ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO GERAL DO BRACUHY
(CGB)

As nove horas e trinta minutos, do dia vinte e oito de Fevereiro do ano de Dois mil e Quinze, no
Salsio de Festas do Condominio do Porto, localizado na area comﬁm do referido condominio,
em segunda e Gltima convocagdo, no horario acima indicado o Sindico Mauro Almeida deu por
abertos os trabalhos da AGO, convidando ao condémino Claudio Nunes Santiago para presidir
os trabalhos, a0 mesmo tempo em que indagava, se dentre os presentes haveria algum outro
condémino interessado em presidir a AGO que seria iniciada. O clima entre os conddminos fez
com que surgissem acaloradas discussdes, sobre inumeros topicos polémicos, demonstrando a
insatisfacdo de diversos conddminos ali presentes, inclusive com suspeitas levantadas, quanto a
possibilidade de conterem, as procuragdes apresentadas pelo Sindico Mauro Almeida, elementos
que caracterizariam o emprego de falsidades documentais ou ideolégicas, conforme afirmado
em carta anénima distribuida no CGB. Diante da gravidade da suspeita levantada e da afirmag@o
nesse sentido, contida na carta andnima, e da necessidade da apuragéo da veracidade, ou ndo, do
alegado, o Sindico Mauro, acatando sugestdes apresentadas, concordou que as referidas
procuragdes fossem examinadas por uma cofrlj;\sﬁo,-que seria criada naquele momento, para tal
finalidade. Assim, ouvidas varias sugestéés, “foi composta a Comissdo para andlise das
procuragdes, integrada por quatro advogados, dentre os presentes, a saber: Dr. Claudio Nunes
Santiago, OABRJ 004263, indicado para presidir AGO, conddémino do CGB; o Dr. William
Cesar Gama Diniz, OABRJ 13852, condémino e advogado do CGB; a Dra. Dayse Maria
Baptista, OABRJ 073059, representando varios condoéminos presentes ¢ o Dr. Rubens
Rodrigues, OABRJ 189859, conddomino do CGB, que por ter sido Diretor de Unidade de
Seguranga Publica, informou estar familiarizado com o tema de Falsidade Documental e
Falsidade Ideolégica, no que se refere ao contetido de documentos, “assumiu a presidéncia da
Comissdo de Exame das Procuragdes. Os trabalhos tiveram inicio, com a analise das 60
(sessenta) procuragdes outorgadas ao Sindico Mauro Almeida, sendo que, deste total, 05 (cinco)
procuragdes foram excluidas, por apresentarem omissdes quanto a data, equivocos de digitagdo
e outras pequenas falhas. Em seguida foram analisadas as procuragdes outorgadas a diversos
condominos presentes, no total de 47 (Quarenta e sete) procuragdes, das quais foi excluida, pelo
mesmo motivo, 01 (uma) procuragio. Terminada a analise das procuragdespo Dr. Rubens usou
da palavra para afirmar aos presentes, que diante do minucioso exame realizado, pelos
integrantes da Comissdo, sob a sua supervisdo, mesmo a vista superficial, ja era possivel afastar
a suposicio de falsidade documental grosseira ou conteudo de erros crassos, podendo assim
afirmar, com total seguranga que considerava como validas todas as procuragdes nio
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do fato de que nenhum dos presentes havia trazido noticia de ordem judicial no sentido de
impedir a sua realizagiio, sendo, portanto mais civilizado e adequado do ponto de vista juridico,
prosseguir; e em caso de insatisfagéo, recorrer, nas vias administrativas ou judiciais. Esclareceu
que com o resultado da contabilizagio dos pontos validados naquela ocasido era claramente
perceptivel que as propostas da atual administragdo seriam naturalmente aprovadas. Ressaltou,
ainda, que era evidente que diversas pessoas estavam insatisfeitas com inameras questdes, por
discordarem da administragio do CGB, da forma como conduzida pelos atuais Sindicos, por
diversos motivos. Destacou, também, que embora relevante, tal inconformismo ndo havia sido
externado por aquelas pessoas, no seu entendimento, da forma correta, tanto na esfera
administrativa, quanto na esfera judicial, ndo havendo o que falar, pelo menos até aquele
momento, de ‘eventual abordagem, na esfera penal, para solugdo do litigio que se afigurava.
Lembrou, ainda, aos presentes, que minutos antes da realizagdo desta AGO, havia conversado e
instruido a um grupo de aproximadamente 50 (cingiienta) condéminos, que desejavam impedir a
realizagdo da AGO, uma vez que haviam sido impedidos de votar e ser votado, ou seja, que

foram obstados de participar da referida assembléia (por se encontrarem tecnicamente

inadimplentes, diante das acGes propostas em face do CGB), que formalizassem uma lista de
presenga de préprio punho, caso apds o jt\ér%\nino da mesma, entendessem ser passivel de
posterior pedido de impugnagdo na via : jnﬁicia'l. Desta forma, adotando os critérios
estabelecidos naquele momento, para validar p}‘fﬁza facie, as procuragdes, foram totalizados 279
(duzentos e setenta e nove) pontos por procuragdes e 12(doze) pontos presentes, outorgadas em
favor do Sindico Mauro Almeida e 80 (oitenta) pontos por procuragdes outorgadas a
condéminos diversos. Presentes ainda 47 (quarenta e sete) conddminos aptos a votar, no total de
111 pontos, sendo computada, ao final mais uma procuragdo da Condomina Katia A. Lima,
outorgada ao Sindico Mauro Almeida, o que resultou em 482 (quatrocentos e oitenta e sete)
pontos validos para votar na presente AGO. Encetrados os trabalhos da Comissdo, foi ratificada
a eleicdo do condémino Claudio Santiago (Cond. Pen. III) para présidir a mesa, tendo sido
convidado pelo mesmo, o conddémino Rubens Rodrigues (Cond. Piccola), para secretariar os
trabalhos, e tendo o convite sido aceito e composta a mesa o Presidente deu por abertos os
trabalhos e procedeu a leitura do Edital de Convocagdo, indagando dos presentes se havia
alguma davida quanto ao contido no referido Edital, o qual, como ressaltou o Presidente, havia
sido anteriormente remetido a todos os conddminos, estando, ainda, disponivel no site do CGB.
Diante da auséncia de duvidas, passou o Presidente a leitura do Edital deTonvocacio e, ato
continuo, ao contido no item 1 — Leitura e aprovacio da Ata da Assembléia anterior. O
Presidente, considerando o tempo ja dispendido com o exame das procuragdes, a extensao da
referida Ata, composta de 22 (vinte e duas) laudas digitalizadas, e a circunstancia da mesma
estar disponivel no site do CGB e considerando, ainda, ter sido um exemplar da mesma
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leitura, tendo sido esta proposta aprovada por maioria. Dispensada a leitura da Ata, em
seguida, foi submetido a votagdo dos presentes a sua aprovacio, tendo a Ata da Assembléia
anterior sido também aprovada por maioria. Prosseguindo, passou-se ao item 2 do Edital de
Convocagio — 4Apresentag:ﬁo do Relatorio das'Principais Atividades Realizadas pela Atual
Gestdo — esclareceu o Presidente que um exemplar do referido Relatério ja havia sido
encaminhado a cada um dos conddéminos, juntamente com o Edital de Convocagdo e do
Balancete Consolidado do periodo, de forma que foi posta em votag¢do a dispensa da leitura
do Relatério, o que foi aprovado por maioria, tendo os sindicos se colocado a disposi¢do dos
conddminos presentes para esclarecimento de eventuais duvidas. Neste momento, pediu a
palavra o Dr. Rubens, que considerando o adiantado da hora e o nimero dos assuntos constantes
do Relatério propds que as dividas fosseni encaminhadas por via eletronica para que os sindicos
respondessem posteriormente, tendo esta proposta sido vencida. Prosseguindo a AGO, os
sindicos passaram a responder a todas as questdes formuladas, sendo os pontos mais polémicos,
os referentes aos seguintes assuntos: SEGURANCA, ORCAMENTO, AGUA, ESGOTO,
MEIO AMBIENTE E VIAS DE ACESSO, e sobre os mesmos e outros temas, se
manifestaram os condéminos, Wilson, Pasini, Ricardo, Helena, Maria Betania, Assis, Helena,
D’Rey e o proprio Dr. Rubens Rodrigues. Spbi\:e as questdes de Seguranca, foi perguntado ao
Sindico Mauro, sobre roubos a residéncias e g‘;"f)édaria existente no interior do CGB, ao que o
Sindico respondeu estar ciente e tomando ‘as providéncias cabiveis a respeito. Sobre
Orcamento, além de discordarem sobre diversos aspectos contratuais de prestadores de
servicos, os conddéminos insatisfeitos insistiram em que constasse da Ata o inconformismo sobre
a contratacdo de um profissional de seguranga, que ja tivera um cargo piblico em um municipio
do Sul Fluminense, alegando que a referida contratagdo fugiu ao orgamento e ndo cumpriu as
formalidades exigiveis. Ao que o Sindico Mauro passou a explicar de forma pormenorizada, os
motivos pelos quais entendeu ser medida necessaria e compativel com a realidade
administrativa do CGB, além de perfeitamente sanavel, uma vez qﬁe a referida AGO tinha,
dentre os seus objetivos, submeter a referida contratagdo & votagdo, quando poderia vir a ser
aprovada. Sobre o Orcamento, cujo objeto principal seria a apresentagdo por parte do
Presidente do Conselho, Sr. Roberto, do Relatério do Exercicio Anual, também sob o crivo da
aprovagio objeto de pauta da referida assembléia, Registrando seu inconformismo o Sr. Brayer,
dentre outras tantas consideragdes que em sintese se referem basicamente na inflagdo
orgcamentaria, o que nos diversos pontos abordados por ele, podem ser resuffidos na presungio
de adogdo de critérios equivocados de operagdo, mas que independente da manifestagdo, tal
aspecto -também seria aprovado ao final da mesma. Sobre o Esgoto, a Sra. Maria Beténia
afirmou estar em desacordo com a concentragdo de coliformes fecais acima dos limites. Sobre a
Agua, a Sra. Maria Betania também fez consideragdes sobre uma amostra que teria levado para
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hepatite, a0 que o Dr. Rubens complementou a preocupagdo, pois também € conddmino do
Condominio Piccola, como a Sra. Beténia, e ja detectou incidentes de ao abrir a torneira, a 4gua
estar com tom caramelo e repleta de sedimentos, ao que foi respondido pelo Sr. Sandro
Constant, Sindico Operacional do CGB, que inclusive apresentou copias xerox de diversos
documentos, referentes ao assunto, tais como Certificados emitidos pelo INEA, dentre outros, os
quais em seu contetido, atestavam a qualidade da 4gua fornecida pelo CGB, e atribuiu o fato
narrado como incidentes isolados, na jungfo de fendmenos como chuvas intensas, e consumo
elevado, com pouco tempo para decantagéo, para posterior filtragem e acionamento esporadico
das referidas torneiras, que acarreta a perda da qualidade da 4gua parada na tubulagéo, tendo o
Dr. Rubens recebido as copias dos Certificados do INEA, comprometendo-se, inclusive, a
reproduzi-las ‘e disponibiliza-las na portaria do Condominio Piccola, para esclarecimentos
complementares. Sobre o Meio Ambiente, a Sra. Maria Beténia solicitou que constasse da
presente Ata, que formulou pedidos administrativos 4 Administragdo do CGB, no que se refere a
possibilidade de impacto ambiental na reforma paisagistica das reas piblicas ao redor das vias,
que trariam consequéncias como proliferagdo de mosquitos e ameaga ao habitat de corujas, entre
outros, ao que o Sindico Mauro respondeu, detalhadamente, com relagdo de projeto e seu
objetivo final, chamando a atengdo aos as.pe\\cto\sﬁtrazido's ao seu conhecimento, para alteragOes
no referido projeto paisagistico, inclusive C(;m "iﬁ‘substituigéo de espécies exdticas por nativas,
tudo sob a supervisdo de técnicos no assunto. Sobre as acdes do CGB, seja como autor, seja
com réu, o0 advogado do Condominio, Dr. William, prestou todos os esclarecimentos solicitados,
inclusive sobre uma Agdo Civil Publica em curso na Vara Federal do Rio de Janeiro, que
dependia, para seu andamento, de providéncias ja solicitadas a0 Municipio de Angra dos Reis,
atendendo, também, a todas as solicitagdes formuladas pela Dra. Dayse Maria Baptista,
advogada contratada por diversos conddminos. Sobre as Vias de Acesso, a Sra. Helena
comentou a necessidade de padronizar as questdes relativas as vias, sendo apoiado pelo Sr.
D’Rey e pela Sra. Maria Betania, que sugeriu padronizar inclusive, procedimentos na portaria
de entrada do CGB, enquanto os Srs. Pasihi, Assis e Wilson reportaram suas insatisfagdes com
inimeros pontos, aos quais aduziram inclusive que ja haviam se manifestado na Assembléia
anterior, a0 que pedindo a palavra, o Dr. Rubens comentou que parte dos requerimentos
pretendidos ndo seriam de competéncia do CGB, mas caso de pleito administrativo junto a
Prefeitura do Municipio, ja4 que se tratavam de vias puablicas. Ademais as outras questdes
envolvendo vias de acesso do condominio, ja eram objeto de pauta da ref&ida Assembléia, o
que dependia exclusivamente de aprovagdo administrativa, o que o Dr. Rubens explicou mais
uma vez que voltava & baila a 6bvia conclusio que os projetos apresentados pela atual
Administracdo, certamente seriam aprovados, uma vez que o procurador constituido de forma
legitima, por diversos conddminos, detinha nimero de pontos proveniente da soma das referidas
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outros condéminos. O Sr. Assis quis registrar entdo seu inconformismo com o fato de ser
possivel em tese, qué uma pessoa pudesse apresentar em votagdo, procuragdes cujos pontos
somassem mais de 50% (cinquenta por cento) dos votos validos, ao que o Dr. Rubens explicou
ao Sr. Assis, que tal insatisfagio ndo podia confundir-se com ilegalidade, e que, no méaximo,
poderia se assim desejasse, ingressar com demanda para pedir a inconstitucionalidade de tal
artigo na convengdo condominial, ou mesmo a impugnagéo da ‘referida convengdo, mas néo
poderia, em tese, obstar tal aspecto em sede de assembléia, sob pena de incorrer em exercicio
arbitrario das préprias razdes. Questionando mais uma vez, antes da votagdo final, onde
estariam validados os pontos e a representagdo por procuragdes na referida Convengéo, o Dr.
Rubens ao perceber que ndo estava claramente convencionado mnos artigos 25° e 26° da
Convencdo, o'Sr. Pasini alertou para o fato de comumente ser aceita daquela forma, explicando
entdo o Dr. Rubens, ao Sr. Assis, que se tratava de mera deliberagdo consuetudinéria, ou seja,
baseada nos costumes. As discussdes sobre o Relatério se alongaram por mais de 09 (nove)
horas, de forma ininterrupta, tendo sido posta em votacio ao final, depois das respostas dos
sindicos, sendo aprovada por maioria. Encerradas as discussdes com perguntas e respostas
sobre todos os itens do Relatério das Atividades, propds o Presidente a inversdo da pauta, para
que fosse apreciado, em seguida, o item S — épresentagﬁo do Parecer do Conselho Fiscal,
inversdo que foi aprovada por maioria. Dé_da“é palavra ao Presidente do Conselho Fiscal; o
condémino Roberto Bastos, o mesmo produz’iﬁ' minuciosa explanagdo, com uso de projetor,
esclareceu todas as duavidas levantadas, tendo recomendado a Assembléia, fossem as contas
aprovadas, uma vez que estavam consistentes, com significativa melhora na gestéo financeira do
CGB, sendo também ressaltado que todos os questionamentos do Conselho estavam sendo
conveniente e satisfatoriamente atendidas pela Administragdo, em tempo bastante razoavel,
chamando a atengfio, ainda, para o fato de que havia sido, pela Administragéo, implantado um
processo que resultou na drastica redugdo dos cheques emitidos, facilitando, assim, o Controle e
fiscalizagdo das contas. Recomendou, por entender necessério ao mdmento atual, a aprovacgfo
da contratagio do Assessor de Seguranga, tendo também esclarecido todas as duvidas que lhe
foram apresentadas. Posto em votagiio, o Parecer do Conselho Fiscal foi aprovade por
maioria. Em seguida o Presidente passou ao item 6, da Pauta, Aprovacdo das Contas da
atual gestiio. Esclareceu o Presidente que os Balancetes Mensais haviam sido todos publicados
no site do CGB e o Consolidado havia sido encaminhado a todos os condéminos. Considerando
a recomendagdo do Presidente do Conselho Fiscal e esclarecidas as dufAdas, as contas do
periodo compreendido entre os dias 01/03/2014 até 31/12/2014, foram aprovadas por maioria.
Dando prosseguimento aos trabalhos e concluida a inversdo da pauto, o Presidente submeteu a
AGO o item 3, ou seja, a apresentaciio e vota¢io da Proposta Orcamentaria, para o periodo
de abril/2015 até marco de 2016. Por se tratar de matéria das mais polémicas, o Presidente da
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apurado o seguinte: Se abstiveram se votar os Srs. Pasini, Estevdo, Jorge Resende, Assis, Elcio,
Sras. Neusa, Jocelia, Lucia, Srs. Brayer, D’Rey e Dirceu. Votaram contra os Sr. Wilson, Sr.
Hilario, Sras. Marla Beténia, Terezinha e Helena Samanta, Cremilde, Srs. Jose Eduardo, e
Mauro Branovilli. O total de votos contrarios foram 74, e de abstengdes 16, e com este resultado
da votacgo, foi aprovado por maioria baseada em pontos, a Proposta Or¢amentaria, com
uma alteragfio, resultado de amplos debates, que decidiu que o indice de reajuste da Taxa de
Condominio seria no percentual de 5% (cinco por cento), passando o valor do ponto de R$
279,39 para R$ 293,95 (duzentos e noventa e trés reais e noventa e cinco centavos), que
adicionando o valor rateado da inadimpléncia no periodo, leva a um acréscimo nominal de R$
44,62 (quarenta e quatro reais e sessenta e dois centavos), e o fundo reserva de R$ 14,67
(quatorze reais e sessenta e sete centavos), totalizando o valor de R$ 352,65 (trezentos e
cinquenta e dois reais e sessenta e cinco centavos). Deve ser enfatizado, mais uma vez, que 0
percentual de reajuste conforme acima aprovado -5% - foi resultado de amplos debates, sendo
este percentual em indice inferior ao proposto pela atual Administragdo. Finalmente, o
Presidente apresentou para ser discutido o item 4, Elei¢do de um membro para o Conselho
Fiscal e trés membros para suplentes, tendo sido eleitos, por maioria, para membro efetivo, o
Conddmino José Portela (Peninsula IIT); para pl;émeiro suplente foi eleito Dirceu Borin (Beco do
Pampo), segundo suplente, Erivam (Peniﬁ\s_ulg 'HI) e terceiro suplente, Rubens Rodrigues
(Piccola). Devido ao adiantado da hora e considerando que a AGO ja se estendia, ha mais de 13
(treze) horas, de forma ininterrupta, aberta a discussdo sobre o Ultimo assunto constante da
pauta, o item 7 — Assuntos Gerais, o Sindico Mauro, informou aos presentes a adesio do CGB
a Associa¢io dos Condominios de Laser da Costa Verde — ACLCYV, uma nova entidade que
congregaria os condominios da regido, para que, com maior representatividade pleiteassem
junto aos Orgdos Publicos as medidas de interesse comum, dentre outras atividades. Indagado
pelo Presidente da Mesa, se havia mais algum assunto para ser tratado, e como néo houve mais
qualquer outra manifestagdo, o Presidente deu por encerrada a ’AASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DO CONDOMINIO GERAL DO BRACUHY (CGB), as vinte uma horas e trinta
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Angra dos Reis, 28 de Feverelro de 2015.

é%/ é{///

Claudio Nunes Santlag”o

Presidente

Rubens Rodrigues

Secretario




