CONDOMINIO GERAL DO BRACUHY
Ata da Assembléia Geral Ordinaria realizada no dia 27 de fevereiro de 2016

Aos 27 de fevereiro de 2016, as 10hs, em segunda e ultima convocagédo, no
Saldo de Reunides do Hotel Engenho do Bracuhy, reuniram-se os condéminos
do Condominio Geral do Bracuhy, regularmente convocados por Edital de
Convocacéo, antes encaminhado a todos os condéminos. O comparecimento
foi registrado no Livro de Presenga, mediante a respectiva assinatura, sendo
que os portadores de procuragdes outorgadas por condéminos que n&o
puderam comparecer ao ato, fizeram a entrega do referido documento, para a
devida conferencia pelos mesarios, em numero de quatro, todos funcionarios
do CGB e assim, apés ser verificado o cumprimento das formalidades legais
nas procuragdes apresentadas, em conformidade com o que dispde o Artigo 26
da Convencédo do CGB, também assinaram o Livro de Presencga, pelos seus
representados, apos ser verificada a adimpléncia de todos os que se
apresentaram para a A.G.O., em consulta ao sistema de gestao do CGB, em

computador que estava conectado a internet.

Os trabalhos foram abertos pelo sindico Administativo-Juridico, Mauro Almeida,
que fez um convite oral para que os conddminos que tivessem interesse em
presidir a mesa, que se apresentassem como candidatos, para que se
promovesse, através de votacdo, a escolha do Presidente da Mesa,

Apresentaram-se os condéminos Claudio Santiago e Froner.

Os trabalhos foram entdo interrompidos pela condémina Maria de Betania, que
de forma veemente afirmava que no Coddigo Civil Brasileiro constava,
expressamente, que para a eleicdo de Presidente da Assembleia somente
poderiam votar os conddéminos presentes fisicamente, ndo podendo ser
utilizadas, naquele momento, as procuragbes, uma vez que, apos eleito,
caberia ao Presidente atestar a validade daqueles documentos, que a partir de
entdo, poderiam ser utilizados, nos termos da Lei.
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Seguiram-se acalorados debates, tendo sido lembrado, inclusive, que na§\f.{. pJ /

assembléias anteriores, os votos dos conddminos representados por seus




procuradores sempre foram computados para a eleicdo do Presidente. A
condémina Betania argumentou, mais uma vez, que esta pratica, ainda que
amparada na Convencdo do Condominio Geral do Bracuhy, no seu artigo 26°,
que permite a representacdo de condéminos por procuragdo, revestida das
formalidades legais, estava errada, porquanto vedada neste particular, pelo
Cédigo Civil em vigor, solicitando que constasse em Ata, que o Codigo Civil
Brasileiro é claro nesta matéria, que ela tinha absoluta certeza do que estava
afirmando, muito embora, questionada, afirmou n&o se lembrar do nﬁmerg do
artigo em que tal proibigdo estaria inserido. Langada a duvida, de forma que
ndo se prosseguisse com os trabalhos sem o efetivo esclarecimento dos
presentes, foram os trabalhos interrompidos, para que o advogado do
Condominio, Dr. Willian Diniz, utilizando-se do computador que lhe foi
disponibilizado, consultasse o Codigo Civil, bem como a Lei dos Condominios,
especialmente no que diz respeito a sua administracdo, enquanto que o
condémino, também advogado, Dr. Claudio Santiago, utilizando-se, por sua
vez, de edicdo atualizada do Cddigo Civil, contendo a Lei dos Condominios,
também passou a pesquisar a matéria, acompanhados pela condémina Sra.
Maria de Betania. Encerradas as pesquisas, como n&o foi encontrado o artigo
de lei que contivesse a vedagédo de que condéminos ausentes, representados
por procurador, estariam impedidos de terem seus votos computados para a
eleicdo do Presidente da Mesa, o condémino Claudio Santiago, por telefone,
assistido_)pelo Dr. William Diniz, consultou a dois advogados especializados em
matéria condominial, os quais, tiveram a oportunidade de informar que
desconheciam tal vedag&o legal ao uso de uma regular procuragéo outorgada
para a finalidade de representacdo em assembléia de condominio. Como
forma de sanar, em definitivo, a questéo levantada pela condémina Maria de
Betéania, que sem embargo das consultas realizadas continuava a afirmar o seu
ponto de vista, o condémino Claudio Santiago solicitou que a mesma buscasse
o seu exemplar do Cédigo Civil, para sanar, em definitivo a questao suscitada.

No seu retorno, com o seu exemplar do Cédigo Civil e outros textos legais em
mé&o, a Sra. Maria de Betania promoveu minuciosa pesquisa, acompanhada
pelo Dr. Willian e pelo Dr. Claudio, sendo que nada foi encontrado paré"i\.‘

amparar suas afirmagdes, com o que o condémino Claudio Santiago se dirigiu

a mesa, onde pediu licenga para relatar aos presentes em breves p




todas as pesquisas realizadas e opinides que |lhe haviam sido transmitidas

sobre a matéria, de forma que, sem sofrer contestacdo de qualquer dos
presentes, inclusive da condémina Maria Betania, restou esclarecido que o
procedimento que sempre foi 0 adotado nas assembléias do CGB, inclusive na
formagéo da mesa e eleigdo do presidente, de serem computados os votos dos
condéminos representados por procuradores, munidos de regulares
procuragdes é correto, por ser legal e assim deve ser mantido e respeitado.

Sanada a duvida, por volta das 11:45 horas, retomaram-se os trabaihos, sendo
novamente feito o convite, pelo sindico Mauro, para que os condéminos que se
interessassem em presidir a mesa se apresentassem. Apresentaram-se entéo,
mais uma vez, os condéminos Sr. Froner e o Dr. Claudio Santiago; iniciada a
votacdo, novamente instalou-se forte discussdo, sendo que alguns
conddéminos, ja@ com os pontos apurados, conforme procuragbes, foram
incitados por alguns dos presentes, para recolherem os pontos por procuragao
e ficarem apenas com o brago levantado representando os seus proprios votos
e nao mais o de seus representados, no que o condémino Sr. Wilson, solicitou
que constasse em ata que para votagéo do Sr. Froner ndo foram utilizados os
votos por procuracgéo, e para a eleicdo do condémino Claudio Santiago foram
computados os votos por procuragdo, sendo o mesmo eleito para presidir a

AGOQO, por ampia maioria.

Assumindo a Presidéncia foi convidada a Sra. Regina Costa para atuar como
Secretaria e, dando efetivo inicio aos trabalhos, foi procedida a leitura do Edital

de Convocagéo.

Encerrada a leitura do Edital, o Sindico Mauro, comunicou que se encontrava
presente, desde as 09:00h., o Presidente do SAAE, Sr. Mafort, para prestar
esclarecimentos sobre o acordo de parceria entre 0 CGB e o SAAE e tendo em
vista o adiantado da hora, propdés que o mesmo fosse ouvido, antes dos

demais assuntos constantes da Ordem do Dia, o que, submetido ao
presentes, foi aprovado. Seis condéminos se apresentaram para formular |
perguntas, Assis, Wilson, Betania, Leonardo, Antonio Candido e Paulo Ramoéx )
O Sr. Mafort, iniciou com uma -explanagdo, confirmando que o CGB é o)
detentor da Outorga para uso da &gua e que possui sistema proprio de
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tratamento e distribuicdo; que este sistema nao € gerido pelo SAAE, e que o
fornecimento de agua para o entorno do Bracuhy, pelo SAAE, é bastante
deficiente, funcionando por apenas 14 horas por dia, e ndo nas 24 horas do
dia, como seria o ideal. Confirmou, como ja era do conhecimento da maioria,
que a agua tratada do Condominio esta sendo utilizada por muitos moradores
do entorno (mais de 250 familias), conforme levantamento feito pelo SAAE,
numero que certamente podera ser ainda maior. Informou, ainda, que a
Prefeitura, através do SAAE, dispée de corpo técnico, homens e maquinas,
mas que atualmente, ndo dispde de recursos para aquisigao de materiai.s, e
que a parceria entre o0 CGB e o SAAE, consistia em que o Condominio
forneceria os materiais, cabendo ao SAAE a execugdo dos trabalhos para a
implantagéo de uma nova rede no entorno do Condominio, de forma a coibir o
irregular desvio de agua que hoje existe, que compromete a presséo na rede
de abastecimento do CGB, destacando, mais, que o custo de tratamento da
agua, certamente seria reduzido, uma vez que a agua tratada pelo CGB seria
utilizada apenas dentro das fronteiras do Condominio, conforme a Outorga
concedida. Feitos tais esclarecimentos, o Sr. Mafort, se colocou a disposi¢éo
dos condéminos para responder qualquer dlvida que por acaso ainda

houvesse.

O condémino Assis perguntou se a extenséo da rede iria até a Praia da Itinga,
até a Rua Maria Sabino, tendo o Sr. Mafort respondido que sim, que a
extensao’ contemplaria estas éreas; neste momento o sindico Mauro,
apresentou o Presidente da Associagdo de Moradores da ltinga, Sr. José
Bernardo, que esta ciente e de acordo que sejam eliminados os desvios
clandestinos, e que, com a nova rede, o bairro da ltinga certamente tera sua

rede melhorada, sendo esta parceria conveniente para todas as partes;

O Condémino Wilson, iniciaimente solicitou que o presidente da mesa ndo

permitisse manifesta¢cdes do sindico Mauro e, indagou ao Sr. Mafort se
SAAE teria interesse em encampar o sistema de agua do Condominio Bracu ;
cobrando dos condéminos os custos pelo fornecimento, dai advindos. F0| \ .
respondido que se for feita uma consulta oficial, 0 SAAE se manifestara, ma @
que ndo existe esta consulta até éste momento. O Sr. Mafort explicou, ainda,




que o SAAE tem deficiéncias de fornecimento de agua em quase todas as suas
65 captacdes em Angra, visto que os recursos da Prefeitura séo escassos.
Comentou, ainda, que varios Condominios da regido possuem suas proprias
Outorgas, como o CGB; o Sr. Assis interrompeu, indagando ao Sr. Mafort, que
se houvesse uma consulta ao SAAE, se a Autarquia concordaria em incorporar
o sistema do CGB ao SAAE, sendo respondido que este assunto dependeria

de estudos;

A condémina Maria de Betania, indagou se ndo competiria a0 SAAE fazer o
controle das aguas de Angra dos Reis, inclusive do CGB, tanto que existe um
decreto da Prefeita impedindo a utilizagdo de agua para certos usos, como
aguar jardins, e que o Condominio Bracuhy adota esta pratica. Em resposta, o
Sr. Mafort respondeu que este decreto se extinguiu no final de janeiro, tendo
sido motivado pela forte crise hidrica entdo ocorrida;

O conddémino Leonardo se manifestou, mais uma vez, sobre as “sangrias’
existentes na rede do CGB, indagando se além desta situacéo grave, se desta
rede também sairia a 4gua que abastece o Posto de Saude e a Escola, o que

foi respondido afirmativamente;

O condémino Anténio Candido também se manifestou no sentido da
necessidade da eliminacdo das “sangrias” existentes, indagando se né&o
poderia paver maior fiscalizagdo, sendo informado de que tal providéncia
caberia ao CGB;

O condémino Paulo Ramos fez comentarios a respeito de detalhes do projeto
do SAAE, projeto que lhe havia sido entregue, um pouco antes, pelo sindico
Mauro Almeida, alegando que o projeto ndo foi disponibilizado aos condéminos
e indagou ao Sr. Mafort, se ele tem conhecimento de quanto de &gua o
Condominio consome, assim como a comunidade da Itinga e todo o entorno d |
CGB. O sindico Mauro, utilizando da palavra, comentou que a responsabilidade

do projeto e de sua execugdo é do SAAE, nao é do CGB;

O condémino Paulo comentou, ainda, sobre a utilizagdo da agua dé\(
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proximidade da Escola, com o que o aumento de consumo de agua do CGB se // /.
da, muito mais, pelo aumento do consumo interno, do que no entorno, N
principalmente nas épocas de grande movimento, e que assim, entende que o
projeto deveria ser discutido por condéminos com conhecimentos técnicos,
para que estes avaliem o projeto do SAAE, tendo o Sr. Mafort explicado que as
atuais bombas ndo atendem o entorno, € que com a parceria com O
Condominio sera superada esta limitag&o, e o entorno do Bracuhy passara a

ser melhor servido de agua;

O conddémino Anténio Candido voltou a se manifestar, indagando ao Sr. Mafort,
se o SAAE teria algum impedimento para a possibilidade de que o tratamento
da agua do CGB fosse realizado dentro no interior do Condominio, depois de
discutido o assunto internamente no CGB, e que parte da agua nao tratada
poderia até ser utilizada pela comunidade do entorno. O Sr. Mafort informou
que a principio ndo vé problema, que € um assunto que depende do proprio
CGB.

Nao havendo mais questionamentos, o Sr. Mafort, pediu licenga para se retirar,

sendo aplaudido pela maioria dos conddéminos.

Dando prosseguimento aos trabalhos e diante do adiantado da hora, o
Presidente propds que fosse dispensada a Leitura da Ata da Assembleia
Anterior,‘ constante do item 1, da Ordem do Dia, o que foi aprovado pela
maioria, tendo o condémino Wilson proposto que se houvesse algum
questionamento, que fosse apresentado por escrito, o que também foi
aprovado, sendo certo que até o encerramento dos trabalhos, nenhum

questionamento foi apresentado a mesa.

Em seguida, passou-se ao item 2 da pauta - Apresentagdo do Parecer do '
Conselho Fiscal/Consultivo sobre as contas da atual gestdo. Coube ao |

Conselheiro Bastos tomar a palavra e discorrer sobre os esforgos e trabalh

realizados em conjunto com a gestdo que se encerra, para que fossem \

implementados avangos, que considerou significativos, nos controles em geral | J7Y
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do CGB, tanto nos processos de gestao, quanto nas suas contas, destamndo\g_l- 1J /
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ainda, que a empresa Facilly, na pessoa de sua titular, Christiane Pires, teve |

%p :




importancia relevante nestes trabalhos, e que hoje, o Condominio tem
controles muito mais eficientes e transparentes. Discorreu sobre as contas em
geral do Condominio, mostrando uma evolugéo significativa nos dois ultimos
anos, com diversas projecbes e finalizou recomendando a aprovagdo das
Contas da Gestdo que se encerra, sendo o Relatério do Conselho anexado a
presente Ata, com a recomendagdo de que fosse mantido o atual valor do
ponto. Manifestou-se o condémino Wilson, sobre os valores depositados em
consignagéo e sobre o valor do contrato com o SAAE; o Conddmino Assis,
sobre os custos decorrentes do consumo de agua pela Marina, dando énfase
ao aumento igual a zero, no valor do ponto, para o préximo exercicio; a Co
ndémina Betania também se manifestou sobre a possibilidade de n&o ocorrer
qualquer aumento; o Condémino Anténio Candido manifestou sua preocupagao
sobre o correto recolhimento das obrigagdes sociais, por parte dos prestadores

de servigos,

Encerrada a apresentacdo do Parecer do Conselho Fiscal/Consultivo e
esclarecidas as duvidas de alguns dos presente, foi posta em mesa, a
apresentacéo, para votagdo, das contas da atual Gestdo do CGB, conforme
item 3 da Ordem do Dia, sendo que as contas, ap6s breve debate, foram
aprovadas por ampla maioria, sendo as mesmas referentes ao periodo
compreendido entre os dias 01/01/2015 a 31/12/2015. Em anexo, o Parecer do
Conselho Fiscal/Consultivo do CGB;

A

Em seguida passou-se ao item 4 do Edital de Convocagéo, Eleicao de
Sindicos: operacional, administrativo-juridico e financeiro, além do
conselho fiscal/consultivo, membros efetivos e suplentes, o Sr. Presidente
indagou aos presentes quem se candidata ao cargo de sindico operacional, no

que se apresentam os condéminos Sr. Dirceu Borim e Sr. Trisciuzzi, colocado

em votagdo, cada um por vez, foram apurado 225 votos para o Sr. Dirceu
Borim e 169 votos para o Sr. Trisciuzzi, sendo portanto, eleito para Sindic
Operacional o Sr. Dirceu Borim. Prosseguindo, o Sr. Presidente convidou os
condéminos interessados para se apresentarem para disputar a vaga de ’ ;
Sindico Administrativo-Juridico, apresentando-se apenas o0 condémi

Mauro Almeida, que foi eleito com 409 votos, com 142 votos em contrario




31 abstengdes; prossegue o Sr. Presidente, fazendo o convite para quem se

interessa em participar para disputar a vaga de Sindico Financeiro,
apresentando-se apenas o condémino Marcio Marcondes, que foi eleito com
413 votos, tendo 86 votos contrarios e 9 abstencdes; segue o presidente,
solicitando que se apresentassem os candidatos as vagas de conselheiros
fiscais/consultivos efetivos, apresentando-se apenas os conddminos Roberto
Bastos, Sandro Constant e Anténio Henrique Raposo, que foram eleitos com
508 votos. Em seguida, foram eleitos para os cargos de conse!he_iros
fiscais/consultivos suplentes, na sequencia, como primeiro suplente o
condémino Horacio, com 485 votos; como segundo suplente o conddédmino
Dino, com 451 votos e, para terceiro suplente o condémino Mario, com 447
votos. Neste momento, a Secretaria Regina, por motivos particulares teve de
se retirar, sendo substituida pela funcionaria Luisa, que passou a secretariar 0s

trabalhos.

Encerradas as votagdes, foi posta em discussdo o item 5 da Ordem do Dia,
Proposta Orcamentaria sugerida pela atual gestdo. Apds debates varios
conddéminos fizeram diversas sugestées, no sentido de que fossem feitas
redugdes nos valores sugeridos na Proposta enviada. Os sindicos explicaram
que os numeros sugeridos estdo extremamente enxutos, de acordo com a
realidade e que o condominio tem cerca de 40 anos e demanda muitas
manutencdes, na rede de esgoto, nas vias, etc..., e que qualquer redugcao na
proposta )sugerida traria desafios grandes para que as manutengbes sejam
mantidas, e o patriménio de todos defendido. Entretanto, atendendo varias
solicitagbes, os sindicos eleitos se reuniram com os novos Membros do
Conselho, efetivos e suplentes, sendo os trabalhos interrompidos para tais
entendimentos, do que resultou uma sensivel redugdo para o novo valor do
ponto, que ao invés de ser corrigido pelo indice da inflagéo de 10,7%, que foi a
que constou da proposta orgamentaria enviada, sofreu uma corregdo ng
percentual de 6% (seis por cento). Foi decidido, ainda, que o valor éa
inadimpléncia fique em 17% (dezessete por cento), e que o fundo de reserva

fique no valor de 5% (cinco por cento). Nesta mesma negociagdo, ficqu

ajustado ainda, que para que a nova gestdo possa ter recursos para fazer\

frente as necessidades do periodo vindouro, que os recursos apurados com
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recuperacdo de débitos (basico + encargos), no periodo de 01/08/2015, ate o
final do exercicio, serdo destinados a serem utilizados pela gestéo para cobrir
despesas correntes, e que os recursos apurados anteriormente a data de
31/07/2015, (basico + encargos) serdo depositados no Fundo de Reserva.
Dentro do reajuste proposto, 0 ponto para o préximo periodo sera de R$ 310,97
(trezentos e dez reais e noventa e sete centavos); o valor da inadimpléncia foi
reajustado para R$ 52,88 (cinquenta e dois reais e oitenta e oito centavos), e 0
valor do Fundo de Reserva sera de R$ 15,55 (quinze reais e cinquenta e cinco
centavos) — Total = R$ 379,40. Posta em votagdo a nova proposta; foi

aprovada por unanimidade;

Aprovada a Proposta Orgamentaria para o proximo exercicio, passa o Sr.
Presidente para o proximo item da Pauta, item 6, apresentagdo para
Homologagdo do Acordo com o SAAE (Prefeitura Municipal de Angra dos
Reis), que ja havia sido amplamente discutido quando da apresentagédo pelo
presidente do SAAE, Sr. Mafort, colocado o item em votagéo, restou aprovado
por ampla maioria; sendo portanto, aprovado, por ampla maioria, a Parceria
do Condominio Geral do Bracuhy com o SAAE;

Na sequencia o Sr. Presidente passa para o item 7, Relatdrio das Principais
Atividades Realizadas pela gestdo que se encerrou, o sindico Mauro pede a
palavra e faz uma breve exposigéo de fotos de algumas realizagdes feitas no
periodo encerrado, solicitando na sequencia, que os senhores condéminos
contribuissem orientando os seus caseiros e marinheiros para que tenham um
maior cuidado com o lixo, tanto o domeéstico quanto o de poda, lembrou que o
lixo de poda deve ser colocado em frente a casa do proprietario, e ndo na Orla
do Rio Bracuhy ou em terreno de terceiros, que o cuidado com o lixo e

descartes é cuidado com a saulde, porquanto se observa que com Oy
Condominio mais limpo diminuiu a incidéncia de mosquitos, que ainda é alta;|
que podemos melhorar muito neste quesito, 0 condémino Anténio, perguntou
se era possivel que o Condominio limpasse terrenos vazios de condominos, '
terrenos ainda ndo edificados, cobrando uma taxa do proprietario, no que © A
sindico Mauro respondeu tratar-se de muito boa ideia, que convidava o Sr. '

Antonio para conversarem melhor sobre a sugestéo;




Passou o Sr. Presidente para o item 8, Apresentagéo das Principais Atividades
Realizadas pelo juridico do CGB, relatério que seguiu anexado a Convocagao,
o advogado do Condominio, Dr. Willian, se dispds a responder perguntas,
entretanto, em razdo do relatério ter seguido anexado a Convocagdo, nao
houveram questionamentos, e assim, por ndo haverem mais questionamentos
e nada mais havendo para ser tratado, o Presidente encerrou os trabalhos da
AGO, as 15:20hs, determinando a lavratura desta Ata, que é assinada por ele

Presidente e pelas Secretarias que atuaram durante os trabalhos.
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Objeto: Assembleia Geral Ordinaria de 27 de fevereiro de 2016

Parecer do Conselho Consultivo/Fiscal sobre a Prestagao de Contas do Condominio Geral de Bracuhy
Periodo analisado: de 01 de janeiro a 31 de dezembro de 2015.
Senhores Condéminos:

Como é de conhecimento, o Conselho do CGB eleito em 01/02/14, sofreu modificacdes durante este biénio, pois dos
Conselheiros eleitos inicialmente os Sres. Leandro Bergman e Magno Cabral renunciaram e foram eleitos para completar o
periodo eletivo os Sres. losé Portela e Dirceu Borin.

1. ANALISE DO ANO DE 2015.

Superada as dificuldades de reorganizacdo da proposta orcamentaria e seu controle, fatos que tomaram boa parte do ano
de 2014, neste ano fiscal de 2015, procuramos acompanhar a organizagdo administrativa/financeira do Condominio, dando
assim suporte a gestao.

Neste periodo procuramos orientar nos processos administrativos as melhores praticas de controle dos custos e suas
limitacdes, principalmente pelas perspectivas ruins de todo a conjuntura econdmica brasileira, fato que certamente afetaria
o CGB, em especial na sua arrecadagdo. Entretanto podemas verificar que a taxa de inadimpléncia pouco aumentou no
periodo, sendo mantida a forte participacdo na inadimpléncia de devedores continuos, onde destacamos a Letra e suas
correspondentes.

A posicdo financeira apresentou o seguinte quadro:

Situagdo Fevereiro/14 Dezembro/14 Dezembro/15
Saldo bancério e caixa pequeno 1.820,82 1.571,22 13.255,09
Resgate automatico Bradesco 47.776,70 128,783,31 242.117,31
Saldo fundo Reserva 100.778,23 285.887,32 338.477,96
TOTAL 150.375,75 416.241,86 593.850,36
7 % de acréscimo sobre ano anterior - 176,80% 42,54%

Valores em Reais.

Lembramos que no decorrer de 2015, o Conselho do CGB, autorizou a atual gestdo a aproveitar a prescricdo e anistia
concedida pela Prefeitura da Cidade de Angra dos Reis (PMAR), reduzindo o IPTU devido, referente ao terreno da Letra
constante do acordo CGB, x Letra de valores superiores a RS 600 mil para valores préximos a RS 230 mil, pagos em parcela
Unica, com recursos do Fundo de Reserva. Esta autorizacdo foi feita pelo Conselho do CGB, devido ao curto prazo concedido
pela PMAR para adesdo ao processo.

O Conselho tem feito reunides periddicas com todas as dreas da atual gestdo, AUDITANDO os procedimentos e
acompanhando os limites de gastos previstos, nas suas respectivas contas, bem come as a¢oes de recebimentos das cotas
condominiais e dos inadimplentes.

Neste item, podemos verificar que existe uma forma atuante e clara de preservacao dos objetivos condominiais, com forte
integracdo entre Sindicos e quadro operacional/administrativo, onde destacamos os trabalhos feitos pela empresa FACCILY,
na pessoa de sua principal executiva Christiane Pires.

O Conselho também atuou fortemente na elaboragio do acordo junto a SAAE, participando de reunido com o 6rgao da
Prefeitura, redigindo o documento adotado com objetivo de: preservar limites de gastos, prazos executivos e evitar 6nus
ao Condéminos. Igualmente a urgéncia de estabelecermos o acordo e nosso entendimento dos reais beneficios, levou o
Conselho a autorizar a sua assinatura pela atual gestdo.

A Distribuicdo junto com a convocatéria da Assembleia programada para 27/02/16, da: documentacao, esclarecimentos,
controles e balancetes, permitiram aos Conddminos uma analise antecipada dos “nimeros d stdo”, ndo cabendo
no momento a descri¢do e andlise dos referidos numeros, pois se encontram os padrdes|implantados e requeridos.
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Desta forma o CONSELHO FISCAL/CONSULTIVO do CONDOMINIO GERAL DO BRACUHY, recomenda a

ASSEMBLEIA ORDINARIA DE 27 de fevereiro de 2016 a APROVACAO DAS CONTAS DA ATUAL GESTAO.

2. PROPOSTA ORCAMENTARIA PARA 2016/2017

Como principais acdes a serem desenvolvidas pela GESTAO A SER ELEITA NESTA ASSEMBLEIA, o CONSELHO propde as
seguintes:

2.1 - PROPOSTA ORCAMENTARIA PARA 01/04/16 A 31/03/17.
A atual conjuntura econdmica brasileira, cuja previsao mais otimista leva a um inicio de recuperagao para 2018,

recomenda prudéncia nos gastos e observacdo de economia em todos os segmentos. Nosso condominio é
basicamente de lazer, com uma populacdo de moradores permanentes reduzida. Dentro deste quadro propomos:

2.1.1 - Manter a taxa de condominio para o periodo de 01/03/16 a 28/02/17, no mesmo valor da taxa atual, sem
reajuste. Para garantir esta medida, propomos:

2.1.1.1 - Reduzir a taxa de inadimpléncia no célcule do valor mensal, de 17% para 11%, motivado pelo percentual
histérico de recuperagdes feitas durante o ano, que montam 6% (seis por cento).

2.1.1.2 —Renegociar todos os contratos de prestacdo de servigos, tendo como limite global de reajustamento somente
as parcelas referentes aos salarios existentes, sem acréscimos de quantidade mao de obra a ser utilizada.

2.1.1.3 - Reduzir todas as despesas administrativas em até 7%.

2.1.1.4 — Limitar as acdes de conservacdo e preservacdo: vias publicas, jardins, paisagismo e maquinas e veiculos. -

2.1.1.5 - Vender os equipamentos inserviveis, adotando critérios justos e legais, gerando uma renda complementar.

2.1.1.6 —Intensificar a cobranga dos inadimplentes, formalizando acordos que gerem receitas financeiras.

2.2 — ACOES QUE DEVAM NOTEAR A NOVA GESTAO A SER ELEITA:

2.2.1 —Reavaliar a disponibilidade de agua tratada para atendimento ao condominio, considerando a instalagao em
praticamente todos os demais condominios e casas de bombas de recalque.

2.2.2 - Procurar o entendimento da participacio do CONDOMINIO DO TIJOLINHO no rateio das despesas, pois o
mesmo utiliza diversos recursos geridos pelo CGB (seguranga, monitoramento, iluminagdo, vias publicas,
paisagismo, valorizagdo patrimonial, etc.) sem nenhum tipo de remuneracao,

2.23 - Encerrado®m dezembro/15 o ACORDO COM A LETRA e esta continuar inadimplente, encontrar nova forma
de remuneracdo que ndo seja a aquisicdo de imdveis, pois acreditamos que ndo existe efetivo interesse dos
Condéminos em investir mensalmente em cobrir os custos ndo honrados pela Letra em troca de terrenos ou
outros bens.

2.2.4 - Implantar um informativo mensal, de ampla circulacdo no Condominio, na forma de um “breve jornal” com
informacdes do cotidiano, das acées tomadas, dos controles e atengdes a serem observados por todos.

2.2.5 — Acompanhar com atengao a execugao do ACORDO COM A SAAE, permitindo que o objetivo maior de ganho

na recuperacao de dgua tratada seja atingido.




PERGUNTA A SER REGISTRADA EM ATA DA AGO

Cond. Marcos Pasini — Quadra 8 lote 2.

Deseja receber resposta imediata da administracao do CGB as razoes
porque ndo sdo cobrados os pontos dos condominios multifamiliares (
Picolla Marina , Cond. Do Porto e Peninsulas |, Il e il ) que sdo obrigagoes
pecunidrias a serem pagas pelo sistema de rateio em vigor . '

Tal isengdo de cobranga das areas comuns dos condominios , aumenta
para quem é cobrado o valor dos pontos , onerando portanto os demais
segmentos ( casas , terrenos , marinas e demais estabelecimentos
comercias ).

Que a presente pergunta com as devidas respostas , facam parte da ATA
da AGO de 27.02.2016.

Marcos Pasini p/seu representante.

Lo Locto 527/02 [20,4

Resposta do advogado do CGB, Dr. Willian Diniz:

A forma de cobranga é a proposta aprovada pelo grupo
gestor em 25 de agosto de 2001, na qual o sr. Pasini fez
parte e nunca foi questionado até a presente data, ou
seja 15 anos apés sua aprovagéo, o que estaria prescrito
ou j& com decadéncia de direito para qualquer
questionamento. Somente uma assembléia com 2/3 dos
condéminos poderia alterar a forma de cobranga.




