Ata da Assembléia Geral Ordinaria do Condominio Geral do Bracuhy. Realizada no sa Festa do
Condominio do Porto, no dia vinte e seis de junho de 2010. Reuniram-se os condéminos do CGB, convocados
por edital de 31 de Maio de 2010 para deliberar sobre os seguintes assuntos: 1- Obras - Priorizagao,
Aprovacgao or¢amentaria e uso do Fundo de Reserva. 2- Aprovacédo da taxa condominial a ser cobrada da
Marina. 3- Revisdo Salarial do quadro funcional. 4 — Assuntos Gerais. O Sindico Administrativo-Juridico Dr.
Walcles inicia e indica o Sr. Francisco Marcondes (Pen. 1l 05/201) para presidir a mesa, tendo em vista que este
presidiu a Assembléia anterior que teria convocado esta Assembléia. Dr. Walcles pergunta se alguem mais se
candidata ao cargo de presidente da mesa e Dra Terezinha Freire (Picola 04/201) se candidata. Presidéncia
posta em votagédo, sendo: 47 votos para Dra Terezinha e 67 votos para Sr. Marcondes, que assume a mesa e
chama a Sra Andresa Claudino para secretariar. Presidente pergunta se dispensa a leitura do Edital, todos
concordam. Dra Terezinha pede para constar em Ata que ela tem 7 procuracdes da Picola que nao foram
aceitas, pois estdo sem reconhecimento de firma. Sr Walcles responde que procuragdes tem que ter firma
reconhecida, e sempre esta Administrac&o exigiu isto, e que esta exigéncia consta no Edital. Presidente pede
para dar inicio ao 1° item do Edital: ‘Obras - Priorizagdo, Aprovacgdo orgamentaria e uso do Fundo de Reserva.
Sr. Wilson dos Anjos (Canal 5/2) pede que antes de comegar a reunido seja lida a Ata anterior, pois quer fazer
uma retificacdo. Presidente da mesa, por consenso, dispensa a leitura da ata e autoriza o Sr. Wilson fazer sua
retificag@o. Sr. Wilson diz que no ultimo paragrafo da 1° folha, onde esta escrito: “... Sr. Wilson contesta dizendo
que quando se faz uma previsdo de cota extra essa inadimpléncia j& precisa ser calculada...” ele retifica dizendo
que nao quis dizer calculado, mas sim “considerada ou prevista”. Corregéo autorizada, segue para o 1° item. Sr.
Paulo Ramos, Sindico Operacional diz que todos receberam junto com o Edital uma lista de obras e servigos que
acha que deveriam ser realizados pelo CGB e por ser essa lista extensa, com obras de “pequena monta” e de
“‘grande monta”, decidiu com os outros Sindicos de s6 apresentar as obras de “grande monta’, onde envolve
um valor maior em dinheiro e fez uma lista menor para uma apresentagéo em slide. E inicia sua apresentagao:

1°- Montagem eletromecanica das elevatérias, valor estimado: R$ 62.000,00, ser2 a instalagéo de 6 bombas
e 6 painéis nas elevatdrias, diz que as bombas sdo as melhores no mercado e trabalha como um triturador,
reduzindo os grandes detritos jogados no esgoto. Diz que a instalagdo nao € simples e que tera que parar as
elevatérias, uma a uma, e o servigo deve durar em torno de 30 dias. 2°- Mudanga do anel de agua potavel,
valor estimado: R$ 7.500,00 com escavagdo por retroescavadeira. Diz que por ser obra de baixo valor, e a
maioria do material j& estd comprado, j& tinha sido decidido com os outros Sindicos que ela seria feita, porém
trouxe para Assembléia apenas para explicagdes. A obra sera feita em frente a Travessa da Carpa, esclarece
que o anel do Condominio fecha fora do CGB, entra pela rua do Posto de Saude e dali retorna ao Condominio;
diz que existe hoje um comeércio de venda de ponto de dgua do Condominio @ R$ 200,00 para levar para Itinga.
A idéia é fechar o anel do lado de dentro, em frente a Picola, ligando a Av. Marlim com a Av. Boulevard e assim
evitar a saida de agua para Itinga. 3° Instalacdo das cameras de seguranca, valores: R$ 43.000,00 (Infra-
estrutura das cameras), R$ 9.650,00 (Central de monitoramento), R$ 115.000,00 (Rede optica), R$ 39.000,00
(Projeto e méo de obra). Diz que para a essa implementagao pode-se fazer um planejamento de obra, que daria
para fazer por etapas. E que a rede optica é para poder ampliar a rede de monitoramento. Sr. Paulo Ramos diz
que foi inviavel enviar todos os projetos com orgamentos pelos Correios, pois era algo de quase 100 paginas,
mas que este projeto estaria disponivel na Administracdo e que de uma forma reduzida ele apresentara os
projetos. 4° - Ampliacéo do reservatério de agua potavel: Sr. Paulo diz que a ampliag&o € necessaria para
atender o crescimento do Condominio e fala sobre ligagdes clandestinas feitas para usar a agua. Sr. Antdnio
Candido (Picola 3/103) pergunta se existe alguma restrico legal para fornecimento dessa agua? Dr. Walcles
responde que sim, é ilegal pois trata-se de furto de agua. Sr. Anténio Candido pergunta que se o Condominio ja
esta fornecendo agua para a Itinga, se podemos judicialmente cobra-los por esse fornecimento? Dr. Walcles diz
que ndo. O Presidente da mesa diz para se aguardar o final da explanagao para depois fazerem perguntas. Sr.
Paulo continua: 4° - Geradores para a ETA, valor: R$ 49.000,00 (Gerador fechado de 45kva) e R$ 27.000,00
(Gerador fechado 22kva). Diz que existem duas partes separadas que sdo: Captacéo e Estacdo de Tratamento
de Agua. A captagéo ¢ feita através do Rio Bracuhy, através de 2 bombas de 40HPs e tem todo um controle
dedicado e exclusivo delas. Também tem o Sistema de Tratamento de Agua, que esta a uns 45mts subindo uma
ladeira, e & preciso suprir esses dois setores com energia. Na falta de energia da Ampla teria 1 gerador de
45KVA para atender as bombas da Captagéo de Agua, e outro gerador de 22KVA para a Estag&o de Tratamento
de Agua. Diz que existe orgamento para colocar 1 gerador em cada elevatéria, e que futuramente pensa em
fazer planejamento para se comprar um de cada vez. 5° - Enrocamento da Avenida do Marlim - Sr. Paulo diz
que na Av. do Marlim, em frente ao Beco do Bagre, o Rio forma uma curva e a agua vem cavando o leito do Rio,
por baixo do asfalto. Diz que n&o conseguiu empresa para fazer orcamento, falou com um gedlogo que é
condémino, que sugeriu um escoramento com pedras. 6° - Inundacao das Peninsulas - Sr. Paulo diz chamou
algumas empresas e que a maioria ndo se interessou no servico. Diz que existem paliativos para serem
aplicados, tem que ser estudado e que n&o & engenheiro, o que dificulta a resolugéo do problema. Fecha a
explanagdo do que acha que o CGB deve fazer em nivel de obra. Dra Terezinha pergunta quanto se tem em
caixa hoje. Sr. Vicente Tavares, Sindico Financeiro responde que: No Fundo de Reserva: R$ 186.879,14 / Conta
Provisionamento: R$ 143.170,79 (sendo que R$ 35.000,00 s@o reserva para finalizagdo de processo

indenizatorio e R$ 60.000,00 para pagamento de Férias € 13° de funcionarios). Sendo assim, teria o valor de RS -

235.049,93. Na Conta Corrente tinha no dia 23/06 R$ 103.839,56, porém tem-se R$ 60.000.00 em chegues nao
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compensados e R$ 12.000,00 para transportar para ¢ Fundo de Reserva, ficando R$ 31.839,56 disponiveis em
Conta Corrente. Concluido que o disponivel seria de R$ 240.000,00. Sr. Wilson diz fara uma critica e gostaria
que fosse levada para o lado positivo: que a Assembléia de hoje, deveria ter sido feita em 10/abril e foi justificado
que pelo problema do planejamento que nao tinha sido feito, a data foi inviabilizada, sendo transferida para data
de hoje; no entanto recebeu um Edital com cerca de 40 itens, chamados de projetos e ao chegar na Assembléia
é surpreendido, pois a maioria desses projetos néo seréo discutidos e em contrapartida uma série de outros
projetos sdo incluidos e ser&o discutidos. Por esse motivo fica um pouco temeroso com relagao ao entendimento
e organizagdo por parte dos Sindicos. O Presidente da mesa diz que seguindo os itens explanados abrira um
leque para sanar duvidas. Sra Nina (Canal 2/12) pergunta sobre sobre o 1° item-Montagem das bombas, diz que
se guiou pelos orgamentos apresentados e que no orgamento da Cervitec nao esta previsto obras civis, que a
___ empresa diz ser por conta do contratante, e a duvida é se o valor que foi passado na apresentagao ja & o valor
total. Sr. Paulo responde que as elevatérias iréo necessitar de reformas que sero feitas com méo de obra do
CGB, que a empresa instalara as bombas por R$ 62.000.00 e que as reformas s&o de melhoramento nas casas
que abrigam as bombas. Sra Nina diz que a Cervitec propde valor de projeto por elevatéria e pergunta se este
valor aumentara o montante, Sr. Paulo diz que esta parte n&o sera feita, tanto que nao foi apresentado. Sra Nina
diz no CGB tem o condémino Sr. Ricardo dono da empresa Santa Serra e outra empresa, a Vale Sul, que
trabalham na regido, que tem interesse em participar de licitagdes, deixando como sugestdo que eles sejam
consultados também. Sr. Paulo diz ndo ver problema em consultar outras empresas, mas quer deixar claro que
__ nao é responsavel por negociar pre¢o, as empresas que tiverem interesse deverao discutir com o Sr. Vicente. Sr.
Paulo diz que apresentou valores, pois foi definido na ultima Assembléia que se fizesse orgcamentos, mas iss0
__—— n&o quer dizer que Serao essas empresas as que serao contratadas. Sr. José Maria Breyer (Pen. Ill 3/203) diz
' que o CGB tem R$ 240 mil liberados e dentro desse orgamento sugere que se aprove de imediato as Bombas de
. Esgoto e os Geradores, no caso também comprar apenas o Gerador maior, que € o mais caro, ja gue sao duas
' linhas independentes de energia, talvez um gerador movel que possa servir os dois; e o saldo restante usar para
——— resolver o caso das inundagdes, comprando arenito e pedras para levantar o leito, que n&o ha outra maneira de
resolver. O Presidente da mesa diz que levara em consideragdo essa colocagéo na hora da votagdo. Sr. Carlos

——— Eduardo (Representante do Estaleiro Arena) diz que muitas pessoas tém interesse e capacidade para dar
opinides técnicas e o ideal seria criar uma comiss&o de obras de 3 ou 4 condéminos para dar auxilio aos

—— Sindicos na hora das decisées, pois acha um desperdicio de tempo ficar ouvindo coisas que nem todos tiveram
acesso e impossibilitados de dar opinides. Presidente da mesa diz que a proposta é boa, pois a parte técnica nao

—— cabe a Assembléia decidir, 0 que cabe no momento & colocar os assuntos, e se votar qual seria a ordem de
prioridade. Dra Terezinha pergunta ao Sr. Paulo se as bombas de esgoto ja foram compradas. Sr. Paulo diz que

—— sim. Ela pergunta se as bombas ainda estdo na garantia, e Sr. Paulo diz que ndo. Esgotadas as perguntas, o
Presidente pede para prosseguir com os itens. Sr. Denis (Pen. Il 6/201) pede para constar em ata sua fala: diz

~—~ que esta previsto uma epidemia de dengue para o proximo verao, e que se tratando de vida se dé uma
prioridade a esse assunto, citando a empresa Biovet. Pede a colocacao de guebra-molas no CGB, diz que ja viu

—— um 6nibus & 80km/h aqui dentro e diz que para essas duas situagdes vai se gastar no maximo R$ 4.000,00, e
pede que esses itens fossem prioritarios. Sr. Joao Ventura (Canal 7/6) pede a votagdo da criagdo de uma

——  Comissdo de Obras. O Presidente da Mesa diz para dar prosseguimento ao item 2 das prioridades. Sra Nina
Castro pergunta se n3o seria preciso mais dinheiro para a obra do By-Pass, que o CGB comprou varios tubos

— para esta obra, mas que muitos foram usados para atender outras necessidades. Sr. Paulo responde que vai
precisar comprar mais tubos mas que j& foi previsto nesses R$ 7.500,00. O Presidente passa ao item 3 para

-~ perguntas. Dra Terezinha pergunta se a distribuicdo de cameras vai englobar os outros condominios? Sr. Paulo
diz que sim. Sr. Estrela diz que cameras néo resolvem problemas de seguranca, que n&o impede assalto ou

" assassinatos, se ndo tiver alguém para monitorar, que camera faz parte de um sistema de seguranca que
envolve procedimentos. Sr. Paulo diz que a nossa seguranca atua em determinadas agdes, mas que esta muito
longe do que o CGB necessita e que hoje esta muito dificil fazer seguranca aqui dentro sem monitoramento, diz
também que se precisa definir o que fazer. Sr. Sérgio (Pen. lll) diz que ndo podemos abandonar a segurancga,
pois vamos pagar muito mais caro por isso, apesar da deficiéncia da Portaria de entrada, ela tem seu valor. Sr.
Paulo diz que tem todo o projeto da instalagdo das cameras e que ele pode ser feito por partes, com
planejamento, acha que se tem que saber o que & importante. Sr. Tarcio (Pen. 11l 3/102) volta a dizer que cabe a
Assembléia apenas a votacdo de prioridade e a parte técnica cabe aos Sindicos resolverem. O Presidente da
mesa pede para que o foco seja a votagdo de prioridade e nao discusséo técnica. Sra Nina diz que quando se
fala de votagao de prioridade tem que lembrar que ha disponivel R$ 240 mil e o ideal & ver o que mais se precisa
e que se encaixe nesse valor disponivel. Sr. Marcelo (canal 1) diz que faz tempo que nao participa de
Assembléia e que esta surpreso com a situagdo financeira do CGB, que antigamente so se falava em dividas e
hoje vé um CGB saudavel. E sobre as cameras.pergunta se além dos custos das instalagdes vao existir outros
custos, como por exemplo,manutengéo e riscos de furtos. Sr. Paulo diz que existe possibilidade de manutencao,
que as cameras s&o de um material apropriado visando a agressividade da regido e que toda implantagao requer
custos, que o custo efetivo comprovado € de limpeza das lentes a cada 45 dias e ter uma pessoa mais
qualificada. Presidente da mesa passa para o item 4, construcao da caixa de agua. Sra Nina, diz que deve
___ considerado o aspecto juridico antes da prioridade, pois a area n&o é nossa, que o governo Lula demarcou as
areas de Quilombolas e aquela area é denominada “‘Terra de Quilombola®, que a Prefeitura fez asfalto numa

_ parte da ladeira mas que parou a obra e esta sendo processada pelos quilombolas, pois é area que nao se pode
z gue ndo € contra fazer melhorias, mas & contra gastar dinheiro em terra que ndo € nossa.Diz que Q US)J;"
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esta area também esta em litigio dos antigos proprietarios com o BNDES; em sua opini&o acha g
Sindico Administrativo-Juridico precisa esclarecer estes aspectos e que ndo se deve investir em algo tao
enrolado, tendo em vista outras prioridades. Sr. Wilson pergunta ao Sindico Operacional: Isso que esta sendo
proposto, caso tivesse sido feito no ano passado, se teria evitado problemas com falta de agua no Final de Ano e
Carnaval? Sr. Paulo diz que n&o, que teria sido minimizado mas n&o evitado. Sr. Wilson lembra que no feriado
de Corpus Christi foi informado que rompeu uma tubulagéo no acesso da agua ao CGB. Sr. Paulo diz que ndo da
para prever que uma tubulagéo esta com problema, lembrando que esta tubulacao tem 35 anos. Dra Terezinha
diz que se for por esse link, onde se pensa que a terra ndo & nossa nunca vamos fazer nada, pois onde esta
construida a ETE também n&o & nossa. Dr. Walcles diz que antes de fazer qualquer obra temos que entrar com
pedido de esclarecimento sobre a area dos Quilombolas na Prefeitura, pois n&o adianta fazer uma obra, ela ser
embargada e ter problemas, como aconteceu com a Guarita de Entrada onde se perdeu R$ 15 mil. Sobre a
colocagao de estar ocupando terrenos que ndo sao nossos, diz que o terreno da ETE & terreno da Prefeitura e
que no Projeto inicial do Bracuhy, ali era previsto uma ETE e aquele terreno jamais podera ser usado para outro
fim. Sobre o terreno da Sede do CGB, que a Administrag&o esta preocupada sim, por isso entraram com uma
acdo de usocapido da area. Dra Terezinha diz que o problema juridico deveria ter sido visto antes pela
Administracéo do CGB e néo ser levantado hoje na Assembléia, pois a dluvida pode implicar na ndo aprovacgac
de uma obra que acha importantissima. Dr. Walcles diz que sé poderdo tomar providéncias quando se decidir
sobre esta obra. Sr. José Carlos (Canal 9/4) pergunta ao Sr. Paulo se o histérico de falta de agua & muito mais
por falta de luz e rompimento de tubulagdo do que propriamente o aumento do reservatério, quer saber até que
ponto isso & verdade? Sr. Paulo Ramos, diz que o reservatorio existente esta funcionando como caixa de
passagem, que tera que explicar tecnicamente: para se ter um tratamento de agua efetivo, envolve quimica, e €
necessario ter tempo de fermentacéo, floculagdo etc, e que esta resulta na boa qualidade da agua; no caso de se
obter Outorga da agua a fiscalizagéo passa a ser feita pelos orgaos reguladores que emitem um documento
autorizando a exploragdo da agua. Nesse caso € exigida uma série de requisitos no sentido de se obter a
melhoria da agua para que se possa manter a Outorga, pois precisamos manter uma boa qualidade de agua,
que o INEA exige. Sra Nina Rosa indaga que se a Empresa Selo Verde, que faz a analise da agua,
apresentando como resultado uma agua de boa qualidade, pode o INEA fazer mais exigéncias? Ou seja, paga-
se a Empresa Selo Verde e o resultado de nada adianta? Sr. Paulo Ramos diz que precisa de algo mais, € pede
que a Sra Nina pegue a Outorga e leia. O Presidente da Mesa passa entdo ao Item 5. Sr. Hilario (Porto 3/24)
pergunta: Se faltar energia elétrica aqui embaixo e la em cima na ETA, com os geradores teremos 5 horas de
agua? Sr. Paulo diz que sim, que com o CGB cheio teria 5 hrs e com ele vazio teria 9 %2 hrs. Sr. Hilario pergunta
qual seria a melhor solug@o para esse problema? Sr. Paulo Ramos, diz que para ter uma solug@o completa teria
que ter geradores em todas as elevatorias de esgoto. Sr. Hilario diz que gastar R$ 80mil em geradores para se
ter Shrs de agua € muito pouco. Sr. Paulo Ramos diz que fez orgamento de geradores para as elevatdrias, que
fica em torno de R$ 11mil por Elevatéria, R$ 66mil no total. O Presidente da Mesa pergunta se todos concordam
em aumentar os valores para se comprar geradores para todas as Elevatérias. Sr. Wilson diz que esta vendo
uma dificuldade muito grande no CGB de se respeitar as coisas, diz que viemos aqui para determinar
prioridades, onde foi dado um prazo para os Sindicos trazerem o que seriam prioridades, esse prazo foi
atropelado e foi inserida uma série de coisas e em cima dessas se querem inserir outras, acha que se a equipe
ndo esta pronta para apresentar os projetos e se colocar as prioridades, que se adie novamente a Assembléia,
mas o que ndo pode & uma pessoa achar que um assunto &€ mais importante que o outro, onde o que esta se
pedindo é pouco e que se devem aumentar valores; enfatiza que a proposta ja foi feita inicialmente, ou se vota
essa proposta ou ndo vota. O Presidente da Mesa diz que realmente o projeto existe e pode ser acrescido ou
néo, depende do consenso comum. Como n3o chegaram a um consenso, a proposta ficou sendo a feita no inicio
da reunido. Presidente da Mesa passa para o Item 5 — Inundago das Peninsulas. O Presidente da Mesa, Sr.
Marcondes, diz que mora aqui ha 19 anos e nesse tempo todo o problema existe, que um tempo atras se tinha 2
ou 3 inundagdes por ano e agora se tem 2 por més; acha que solugdo paliativa ndo vai resolver, quer saber se
existe alguma burocracia junto a PMAR para que se faga a elevagao do piso da rua ou o CGB pode fazer ao seu
bel prazer? Sr. Paulo diz que tudo precisa de projeto e legalizagdo junto a PMAR.O Presidente da Mesa diz que
fol falado nessa Assembléia que nenhuma empresa quis fazer orgamento e por se tratar de uma obra de
pequena monta talvez néo precise de projeto. Sr. Breyer pergunta se quando foi feito a troca de asfalto pelos
bloguetes na entrada do CGB se pediu autorizag&o? Sr.Paulo responde que ndo. Sr. Breyer diz que seria a
mesma situagdo. Sr. Paulo fala que em sua opinido se deve pedir autorizacdo, pois depois daquela obra dos
bloguetes tudo virou motivo para serem indiciados, lembra que ja foi cobrado por executar sem perguntar e que
agora busca seguir os tramites legais. Sr. Jodo Ventura sugere a colocagdo de valvula de retengdo, que daria
passagem em apenas 1 diregdo, que resolveria o problema das inundagdes. Diz que nao concorda do CGB ficar
com medo da dentncia e ndo tentar fazer uma elevagao, acha que se todos concordarem com as consequéncias
da denuncia se pode tomar melhores atitudes. O Presidente da Mesa diz que tem fotos da rua alagada e se
houver denlncia pode usar as fotos como um fato atenuador, e pergunta se pode colocar em votagao
independente de aprovacdo de PMAR? Sr. Marcelo diz esta resposta ndo é vidvel. Acha que o ambiente foi
criado para resolver questdes e para se votar algo tem que se saber quanto custa. Sra Samanta (Canal 12/5)
acha que o assunto pode ser amarrado na Ata condicionando a feitura da obra a uma multa até determinado
valor, pois também n&o concorda fazer uma obra sem antes saber o valor dessa conseqiéncia, caso contrario
sena rasgar dinheiro. O Presidente da Mesa diz que essa Assembléia pode decidir por fazer a obra ou nao e

valor serad levantado depois, junto com o projeto de legalizago junto a PMAR. Sra Nina diz que existe\oijtra ~
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