23/02/2018

PARECER CONSELHO
FISCAL / CONSULTIVO

CONDOMINIO GERAL DE BRACUHY

| Gestdo 2017 / 2018

CGB - Posicao financeira

31/12/2017
Situacdo Dezembro/15 | Dezembro/16 | Dezembro/17
Saldo bancério e caixa pequeno 13.255,09 |7
Resgate automatico Bradesco 242.117,31 312.042,28 154.972,85
Saldo fundo Reserva 338.477,96 624.215,14 619.325,22
SALDO TOTAL 593.850,36 936.257,45 774.298,07
% de acréscimo sobre ano anterior 42,54%% 57,66% -17,30%

1. Asreducdes das receitas e os gastos com a execugao do acordo ¢
na regido da Itinga, reduziram a SALDO TOTAL.
2. Acompanhamento pela Gestdo e pelo Conselho dos limites previstos

nas respectivas contas possibilitam um confrole permanente.
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Situacdo das Contas a Receber

(valores histéricos e acumulados no ano)

% part.

Valor devido
| (RS)
o 2 2016 2017
Casas e terrenos Canal 40788033 5% 31281740 38%

Comércio o 25631871  2773% 126049380 6%
Condominio do Porto P7.13652  §4% 9171362 WM1*®
Condominio Lazer e 9.105.60  10% M 434417 J°7%
Condominio Peninsula | 34.544,76 37%  27.84579 3.4%

Condominio Peninsula Il 5126486  55% 5022657 [f4'®

i S Eo = il
__Cong«>m|nlgf_\3_nln§ujti[ll X 81.377.33 33% 25.865,27 3.1%
Condominio Picola 50.923,23 54% Ii 49777 %9 6,0%

o e e 938.351,34 1000% 8230844\ 00%

Localizacdo Valor devido (RS) | % part. |

Em 2017, 34,30% da inadimpléncia ou RS 282.457,05 é de responsabili
do LETRA (divididos por: canal, comércio e condonmio do Porl0)

z g :

Total de valores atualizados (02/02/18) dos
créditos atrasados a receber:

» Valor total - RS 4.270.011,13

= Deste total - RS 2.457.080,46 (57,5%) refere-se a LETRA
IMOBILIARIA e suas empresas.
» Do total da LETRA , serd abatido até RY 500.000,00 na

finalizagdo do acordo realizado em d zembr
concluido em dezembro/15 (urgente).
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’ Previsto (RS) | % part. real (RS) %
s/prev.
| RECEITA
Varr rrecadacdo de taxas  4.483.385,28 97% 422347171  94%
condominiais e F. Reserva
\gl da recuperagdo de 135.000,00 3% 458.582.83  240%
asados para F.Reserva
Valor total das receitas 461838528  100%  4.682.054,54 1,34%
|
DESPESAS
4.856.430,00 100% 4.793.360,58 98,6%

\Ic:l r total das despesas

fa do (receitas — despesas)

RESUMO PREVISTO X REAL

(DE 01 DE ABRIL A 31 DE DEZEMBRO DE 2018)

(-) 238.244,72 (<) 111.308\84

Valores recebidos referente a recuperagao

de créditos no periodo:

onvertidos em taxas condominiais ( valores posteriores a
8/2015) (*)

CORDO DE CONSIGNAGAQ ...curerersennsansssssssnenee: RS 0,00

ALORES EM ATRASO A PARTIR DE 01/08/2015......... R$ 458.582.83

T IR ety (A EROR— RS 458.582,83

~onvertidos em Fundo de Reserva (anterioges a 01 /08/2015) (%)
T R SR,

[OTAL RECUPERADOQ .....ccovvrmvrriirrcnnmnnscssssasnnes RS 5

[*) conforme decisdo na Gltima Assembl
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Principais agdes do Conselho junto a Gestao:

rganizac@o e estabelecimento de metas financeiras e operacionais,
ra elaboracdo da previsdo de receitas e despesas.

oio e orientacdo para melhores praticas operacionais, fingnceiras e
gestdo de pessoal.

ompanhamento dos contratos que envolvem servigos,

rticipac@o no acompanhamento do acordos operacionais (SAAE).
ra reducao fornecimento da nossa dgua para ltinga e adjacéncias e
récuperacdo da Rua do Barrigudinho pos ressaca.

®» Reunides periddicas nos sistemas implantados envolvendo: Sindicos,
onselheiros, Geréncia Operacional e Geréncia Financeira.

» |ndicacdo e efefiva contratagcGo de AUDITORIA SCAL
TERNA.

Principais objetivos da AUDITORIA EXTERNA:

» Enitir parecer qualificado com relagdo aos demonstrativos a serem
halisados - livro caixa e balancetes mensais,

ertificar que as contas, tanto da entrada de recursos €omo de

a
€l
' poigamento de despesas, estejam suportadas por documentos habeis e
de acordo com orcamento aprovado em Assembleia,

= Tastes de evidéncias documentais e de existéncia fisica de estoques,
passivos e ativos,

= Anhdlise da folha de pagamento e encargos sociais de funciondrios
ptéprios e terceirizados e recibos de pagamentos de autdbnomos.

= Avaliac@o dos sistemas de controle internos e adminigjrativos, visando a
eliminacdo de riscos financeiros, incluindo tributarios.

» Verificacdo da existéncia de pendéncias fiscais na Recajta Eerderal,
divida ativa da unido, para emissdo de certiddo ne de débitos e
emissao de certificado de regularidade do FG
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Empresa Contratada para AUDITORIA EXT ERNA:

= AMACON - Consultoria Contdbil e Tributdria
®» |ideranca: Anderson Marinho

» Referéncias: Tradicional empresa de Contabilidade de
Ahgra dos Reis, Presidente do Conselho Federal de
Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro, em Angra
dos Reis.

®» Contador - CRCRJ 093142/0-4

= Endereco: Av. Raul Pompeia, 75 —S8ala 113 (Centro
Empresarial Londres) — Centro — Angra dos Reis

w» Telefone: 024-3369.2645

= Trabalho realizado nos meses de janeiro e fevergjro de
2018.

Principais pontos conclusivos da AUDITORIA EXTERNA:

= . lAs demonstracdes referidas aos relatorios do CGB, no periodo de abril a

dezembro/17 e a classificacdo das contas foram elaboradas pelo regime de

cdixa e representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes a
pésicdo financeira do condominio ...

05 saldos das contas e resuliados apurados estdo de acordo com a
documentagdo apresentada ...

_IRealizamos andlises documentais sobre notas fiscais de fomecedores, recibos
‘de autdnomos, folhas de pagamento e encargos sociais. Verificamos existéncia
de pendéncias fiscais nos ambitos Federal e Municipal (grifo nosso)

_IDe acordo com o Conselho Federal de Contabilidade, n@o & norma que
discipline, especificadamente, a contabilidade de condomini

105 saldrios, férias, decimo terceiro saldrio e encargos sociais s
bgamento foram recolhidos dentro do prazo, ...

am ser retidos
fornecedores e prestadores de servicos autonomos;-diem de descontos

p

\:Elﬂcamos pendéncias de recolhimentos de impostos que
d

evidos de Imposto de renda ... (grifo Nnosso)
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Principais pontos identificados pela AUDITORIA EXTERNA:

Pdgamentos a pessoa fisica sem desconto do INSS

Pagamentos a pequenos fornecedores (padarias, borracheiro, etc.) com
_natas fiscais fora do padrdo legal,

Pdgamentos a fornecedores de servigos, com divergéncia de
recolhimento do 1SS, devido ao local da prestagdo do servigo.

Pdgamento de execucdo de servigo, por adiantamento, sem o
carrespondente encerramento do contrato, com emiss@o da nota-fiscal

final.

Désconto indevido de imposto de renda na fonte sobre pro-labore dos
sindicos

Paguena divergéncia de quinquénio entre funcionarios,

Pdgamento de adicional de insalubridade sobre salario base e nao sobre
saldrio minimo nacional

< /

Cohclusao do Conselho Fiscal sobre as contas apresentadas do
periodo:

Distribuicéo junto com a convocatéria da Assembleia da:

ocumentagdo, esclarecimentos, controles e

alancetes, permitiram aos Condéminos uma andlise antecipada dos
“numeros gerais da atual gestGo”.

eclaramos que os problemas apontados na execugdoda AUDITORIA
TERNA, cujos valores finais ainda estdo sendo apurades, devem
‘inediatamente fazerem parte de um PLANO DE ACAO PARA SOLUCAQ, por
arte dos gestores a serem eleitos, regularizando esta sifdacao.

esta forma o CONSELHO FISCAL/CONSULTIVO do CONDOMINIO GERAL DO
ACUHY, recomenda a ASSEMBLEIA ORDINARIA DE 24 de fevereiro de 2018

APROVACAO COM RESSALVA DAS CONTAS DA ANAL GESTAO,
ara o periodo de 01 de abril a 31 de dezembro de 2017, send ovamente
olocada em andlise, em no méximo 3 meses, para execucdo um Plano
e Acdo e sua plena solugdo, conclusdo e implantacdo de didas que
vitem repeticdo dos problemas apresentados e ainda, g obtenha
arecer favoravel do Conselho respaldado por parecer dg audiforia
xterna.




)

23/02/2018

Conclusdo do Conselho Fiscal sobre as contas apresentadas do
periodo:

= Considerando os problemas apontados na AUDITORIA
TERNA, ainda o Conselho do CGB, recomenda:

Apurar responsabilidades,

Contratar uma CONSULTORIA FISCAL e TRIBUTARIA para permanentemente
manter atualizado e implantados, as novas legislagdes fiscais, tributdrias e
trabalhistas, definidas nos niveis: Federal, Estadual e Municipal.

A ® Recuperar onde possivel os valores pagos indevidamente a terceiros
(auténomos, fornecedores e prestadores de servigos), fazendo contfrole e
demonstrando os valores recuperados,

® Eliminar do relacionamento comercial empresas que sistematicamente
apresentem documentagdo sem o respaldo legal,

F Voltar a contratar uma AUDITORIA EXTERNA com objetivo de avaliar as
providéncias tomadas e suas solugdes, num prazo mdximo de & (seis) meses.

Previsdo de despesas e receitas para o periodo de
01/04/2018 a 31/03/2019

= Propomos um reajuste de 6% (seis por cenlo), sobre o valor da taxa
atual. Este reajuste proposto é baseado: no saldo financeiro atual do
CGB, consideracdo da inflagdo esperada para este ano (2018)

de 3,8% e a recuperacdo de inadimplentes.

= |Medidas propostas para preservar a arrecadagdo compafivel ¢ os custos:

= Reduzir o percentual de inadimpléncia, para efeito do cdlcule do va
17% para 11%, em fungdo das recuperagoes de créditos.

do ponto de

= Renegociar todos os contratos de prestagdo de servigos, limitando os gumentos a

um regjuste global de 5%,
= Intensificar a cobranca de inadimplentes, formalizando acordes que ggrem receitas.

= Aumento dos recursos para a drea de seguranca do
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Acdes que devem nortear a nova gestao do CGB:

®» Dar continvidade ao programa de aumento de disponibilidade de dgua
fratada para atendimento ao condominio.

= Formalizar entendimento com Condominio THHOLINHO no rateio de
despesas.(equivaleria a uma reducdo de 10% do valor do'ponto)

= Priorizar a solucdo, em definitivo, para a Rua do Barrigudinho (enchentes)

= Priorizar uma solugdo para solugdo da constante inadimpléncia da LETRA
IMOBILIARIA e suas empresas.

» Incrementar as cobrancas judiciais dos conddminos inadimplentes em
especial aqueles que utilizam sistematicamente os recursgs e melhorias
implantadas (comércio em geral, Hotel, Tijolinho, etc.)

= Priorizar a utilizacdo do sistema de seguranca por cmeras e de vigilancia
circulante e dos acessos.

= Acelerar o procedimento de reavaliagao da distribuicdo dos “Rontos” para
efeito de rateio das despesas, principalmente nas novas consiricoes e do
comércio.

Nosso muito obrigado pela confianga, apoio e compreensdo no
desenvolvimento dos nossos frabalhos, durante a Gestdo 2017/2018

Antonio Raposo (Canal)
Roberto Bastos (Peninsula 1)
Sandro Constant (Peninsula 3)

Conselho Fiscal / Consultivo do Condo ihio Geral do Bracuhy

FIM




