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Sentenca

Trota-se de agio do cobranga em faze de cumpnments de senlenga, proposta por SOMDOMENIC
GERAL DO BRACUHY em face de LETRA 5S4 CREDITO IMOBILIARIO. Accrdo realizade as fls
414425 £ o relatdrie. Decido. Tends em wisla gue as pailes chegaram a um acorde, conforme
verfica-se 3z fls. 414426, e considerands que ndo ha obice 4 sua homologagdo, deve o mesmo
sar homologado. Anfe o expasta, HOMOLOGD O ACORDO DE FLS. 414/426 para que surla os
seus requlyres eletos de direde o, via de consaglénoa, JULGD EXTINTG O PROCESSO COM
RESOLUCAD DO MERITO, com fulcro no art 269, |l do CPC. Desposas processuais o
honoranos advocaticios contorme pactuado e na sua falta, nos termos do artigo 26 do CPC. Com
o ransio em jlgads, dé-se baixa ¢ arquivem-se, R |
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EXCELENTISSIMC SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL
DA COMARCA DE ANGRA DOS REIS - RJ.

PRCCESSO n" 2006.003.003726-9

CONDOMINIO GERAL DO BRACUHY, a saguir chamado de =

condominio, representado por seus aluais Sindicos, conforme copia da respectiva
Assambiéia, realizada em 21/07/2012, nos autos da Agdo de Cobranga de Cotas
Condominiais, que ora se enconlra em fase de EXECUGAO DO JULGADO, -
Processo acima indicado, gue perante este MM, Juizo move em face d_e LETRA S.A
CREDITO IMOBILIARIO (atualmente com a dencminagic de IMOBILIARIA LETRA
S.A.,, conforme copia da Ata que allerou sua  denominagdc  social),
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS E PARTICIPAGOES BAPA S.A. e
IMOBILIARIA SANTA RITA S.A, ambas representadas por seus diretoreg, todas
assistidas por seus respectivos advogados, a seguir chamadas de GRUPO LETRA vém
expor para ao final requerer o que §& segue;

01 - Considerando que o Condominio tem interesse em ulilizar parle da area
denominada “hipica® de propriedade do GRUPDO LETRA
para construcio de um novo sistema de abastecimento
d'agua devido a insuficéncia do atual sislema;

02 - Gansiderando que ¢ Condominio tem tambem interesse em ulifizar parle da
mesma area denominada "hipica” para a construgdo de
um clube para uso de zeus membros alem de uma sede
definitiva;

03 - Considerando que o Condominio tem interesse em ver sclucionadas todas as
demandas que envolvem as empresas do GRUPC LETRA
{ empresas lideradas pela executada, Imobiliaria Letra
5.A. ), de forma a, efetivamente, obter resultados, nao sd
neste processo, bem como em todas as demais
demandas que envolvem as parles em litigio, em solugio
gue, além do aspecto financeiro envolvido, proporcione ao
Condominio e, consequentemente, a todos 03 seus
condéminos um efelivo ganho em qualidade e meihoria
em aspectos que envolvem as partes comuns, &;



04 - Considerando, que as Empresas executadas, da mesma forma, estao

05 - Considerando gue ©

igualmente interessadas em solugaog, via da qual ablenha
a quitacao total de seus debitos, & mais, que venha a
contribuir para o aprimoramenio do empreandimento
deneminado Porto Marina Bracuhy, gue foi pelas
mesmas planejado e implantado,

imavel denominado hipica encontra-se penhorado a favor
de credor de empresa do GRUPO LETEA o gue
impossibilitaria a dagao imeciata da Area necessana ac
Condominio;

06 - Cansiderando no entanto que o GRUFD LETRA possui area sobre a qual nao

07 - vém dizer a V. Exa.

incide o cilado énus e gue porlanio pode ser utiizada para
dacao imediala para posterior pemuta pela area
desejada;

que transigiram, para por fim, nao somente ao presente
processo, bem como a todas as demandas que se
enconlram em curso perante este MM. Juizo, na forma
das clausulas e condighes gue seguem, para a devida
apreciagio de V. Exa. requerendo, desde j4. a devida
homolegacido por sentencga, para a exlingao de 0cos 05
processos que sdo relacionados, com o julgamento do
mérito, para poslerior baixa e arguivamenlo, tudo como
segue.

08 - Inicialmente, esclarecem as partes, que © acardo ora apresentado a V. Exa., fol,

anteriormente, submetide 4 apreciagio dos Conddminos,
om Assambléia Geral Extraordinaria do  Condominio
exequente, com a proposta de ser realizada uma DACAQ
EM PAGAMENTO, medianie a guai as Empresas
executadas receberdc a lotal quitagao de seus débitos
condominiais, ndo s0 os conslantes desta Execucio, bem

eamo de todos os demais débitos de mesma natureza,

tanto os ajuizados, bem como o8 ndo ajuizados, conforme
as planilhas emitidas pelo Condominio e gue ora sao
apresentadas, dagac esta gue tera por objeto inicial o
imavel de propriedade da primeira Executada, designado
como Gleba 02 da Area 40 do Loteamento Porta Bracuhy,
objelo da Matricula n® 15.816, do Cartdrio do 1° Oficio do
Registro de Iméveis de Angra dos Reis, imovel ja
penhorado nestes autos e avaliado pelo valor de RS
{ 00.000,00 [ um milhdao e seiscentos mil reais).o gue foi
devidamente homologado. Este imovel. salvo a penhora
am favor do Condominio, acima mencionada, e dividas de
IPTU se encontra totalmente livre e desembaragado de
qualquer outro Gnus ou gravame, nada mpedindo a
transacac enire as partes.

09 - Na A G.E. realizada, cuja Ala, ja registrada, segue em anexo, por copia, fol

aprovada, pela ampla maioria dos conddminos presentes,
a proposta da celebragdo do acordo, ficando estabelecido,
ainda, que o Condominio exeqienie, com a assinalura da
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Escritura FPublica assumira a obrigagao de arcar com o
pagamento dos débitos fiscais de |PTU incidentes sobre o
mesmo imovel, gue na presente data alcangam o valor de
RS 234128098, conforme planilha expedida pelo
Municipio, na qual estdo incluidas parcelas ja prescrilas,
que serac objeto de impugnacac, pelo Condominig,
quando o cumprimanto de tal obrigacdo se tornar devida

10 - Ocorre gque, como considerado acima, muito embora. a dagao em pagamento da
area indicada solucione o aspecto financeiro da questio.
davera ser consignado na escrilura pablica que sera
lavrada, que a dagao contera diversas condigoes, tais
como a futura permuta por parte { a ser desmembrado e
identificado como Gleba 4-A e Gleba 4-B, conforme
planta em anexo) de um outro imével de propriedade da
primeira Executada, designado por Gleba 04 da Area 40,
objetc da Mafricula 2825 do Cartono do Registro de
Imoveis do 1% Oficio desta Comarca, area conhecida
como “lerreno da hipica®, local onde o Condominio
exeqiante se encontra instalado, de forma precaria, com
a concordancia da Executada, Alem desla condigao,
tambeém ficara consignadas na escritura, para posterior
registro, clausulas de inalienabilidade e restricdo 4
edificagac de benfeitorias, que dependerao, sempre, da
prévia concordancia da pimeirra Executada, sendo tais
clausulas Wrrevogaveis e irretrataveis. A escritura
mencionada devera ser assinada no prazo 30 dias, apos a
homologagdao deste acorde, devendo as Empresas
executadas providenciarem as Certiddes necessarias

11 - Tais clausulas restritivas em relagdc a area dacionada se juslificam, tendo em
vista o interesse das paries na permuia da area dacionada
por parte do “terreno da hipica® ao qual sera
desmembrado e identificado como gleba 4-A e Gleba 4-B
da area 40, conforme planta em anexo, permuta que sera
concretizada no prazo maxime de 38 meses, 140 logo seja
este dltimo imdvel liberado do gravame contido em sua
Matricula, constante de uma penhora realizada por
Estaleiros Arena Lida., como se verifica do contido em sua
Matricula, como é do expresso conhecimento das partes e
como se demonstra mediante a juntada de copia de
GCerlidao alualizada, expedida pelo Carldrio do respectivo
Registro.

12 - Ajustam, ainda, as parles, que ate que seja celebrada a permuta, conforme
acima previsto, de modo a viabilizar, sem mais demora, a
expansac das atividades do Condominio exequente, em
parte dos “ferrenos da fHipica’, { a ser desmembrado e
identificade como Gleba 4-A e Gleba 4-B, conforme
planta em anexo)} de propriedade da primeira Executada,
na mesma Escritura Plblica de Dagao (e outros pactos), a
Empresa executada cederd parle da referida area ao



13 - A parte da area do

14 - O presente acordo

Condominio exequente, sob o regime de Comodato, nos
termos do  eslabelecido no Codigo Civil Brasileiro,
comodato este que sera celebrado pelo praze inicial de 30
{trinta) anos, com previsdo de prorrogacdo por um
segundo & igual periodo de 30 (trina) anos, de forma que
o Condominio possa dar inicio a execucdo das obras
previstas para serem implantadas na parte dos “lerrencs
da hipica® ( a ser desmembrado e identificado como
Gleba 4-A e Gleba 4-B, conforme planta em anexo),
basicamente com a implantagdo de novas faixas de
rolamento para melhoria nas wvias de acesso ao
Condominio, proximas a Portaria principal, construgao de
uma nova Estacao de Captacdo e Tratamento de Agua,
construgdo de uma nova sede para o Condominio Geral
do Bracuhy e um clube condominial

‘terreno da hipica”, que serd cedida em Comodato esta
representada na planta e Memaorial Descritivo em anexo
identiicadas como gleba 4-A e gleba 4-B da area 40.
elabhorada pelo Agrimensor lvanildo Torquate Libdrio,
ingcrito no CREA-R.J sob o n*5580 TD/RJ, estabelecido a
Praga Lopes Trovao, n40., sala fundes, Centro, Angra
dos Reis-RJ, CEP n* 23.900-000, documentos que
assinados pelas paries, passam a fazer parte inlegrante
deste documentd, como se aqui se  encontrassem
integralmente transcritos, sendo certo que também
integrarag a Escritura que sera assinada pelas partes. Ma
planta @ memorial descritivo em anexo, 2s1d assinalada,
descrita e caracterizada a area objeto do Comodato, com
todas as suas medidas, caracteristicas, confrontagdes e a
sua area total, estando assinaladas a faixa de protecac
marginal do Rio Bracuhy, non aedificand), as novas vias
de acesso ao Condominio, junto a Guarita Principal, bem
como a localizagdo da sede da hipreca, atuaimente
ocupada pela administragio do Condominio, demais
edificagdes existentes, bem como a area de propriedade
do Municipio de Angra dos Reis, que nao faz parte das
negoclacoes entre as partes @ gue devera ser protegida
pOr cerca, para evitar uso indevido da mesma,

engloba, alem deste processo, os que seguem abaixo
relacionados:

a) Processo n® 2006.003.003726-9, em execucdo, no valor de R$ 42.302,13 {quarenta
e dois mil trezentos e dois reais e treze centavos), acrescido de 10% dos honorarios da
fase de conhecimento, perencente ao Dr. Adilson Martins da Cruz, no valor de RS
3.845,00 (trés mil oitbcenios e quarenta e cinco reais) e 10% de honordrios de
sucumbéncia da fase de execucdo pertencente ao Dr. William César Gama Diniz, no
valor de R$3 845.00 (trés mil oitocentos & quarenta e cinco reais).




&) Processo 002613-54.2010.8.19.0003 ( POUSADA PORTO MARINA BEACUHY), ao
qual tramita na 1° vara civel desta comarca com o valor da execucic em R356 548 37
(cinguenta e seis mil quinhentos e guarenta e nove reais e trinla e sete centavos), mais
10% dos honorarios de sucumbéncia da fase de execucao pertencente ao atual patrono
no valor de RS 3.000,00 {trés mil reais). Ao qual serd peticionado palas partes nos autos
competente para ser Homologado e dado baixa na vara competente

c) Processo 0021767-37.2010.8.19.0003 (Letra S.A e BBC - banco brasileiro
Comercial), ao qual se encontra na 1° vara civel desta comarca com valor de EXecugio
em Ri 2864078 (vinte e nove mil seiscentos e quarenta reais e selenta e oito
centavos), mais 10% dos honorarios de execugdo do acordo realizado e 10% da fase de
execugao no valor de R$ 5.388,00 {cinco mil trezentos e citenta e oito reais) em favor do
atual patronc. Ao qual serd peticionado pelas partes nos aulos compelente para ser
Homologado e dado baixa na vara competenta

d) Processo 0022094-79.2010.8.19.0003 ( Imobilidria Santa Rita ), ao qual se encontra
na 1% vara civel dessa comarca com valor do débite em RS 26.490.32 (vinta & seis mil
fquatrocentos e noventa reais e trinta e doizs centavos), mais 10% de honordrios de
sucumbéncia fixados na sentenga no valor de R$ 2,548 00 (dois mil quinhentos e
quarenta e nove reais), em favor do atual patreno. Ao qual sera peticionado pelas partes
nos aulos competente para ser Homologado e dado baixa na vara competente.

¢) Processo 2006.003.003712-9 que tramita na 2° vara civel desta comarca [ em
apenso a presente execucde), em execupao dos honorarios de sucumbéncia do Dr
Adilson Martins da Cruz, ex - patrono do exequente, no valor de RS 1.470.00 (hurm mil
quatrecentos e setenta reais).

f) Processo 2006.003.003727-0 que tramita na 2° vara civel desta comarca movido em
face de Empreendimentos Hoteleiros e Participagoes BAPA em tramite nesta Vara, em
fase de Execugao, no valor de R$ 425.330,62 (quatrocentos e vinte e cince mil trezentos
e trinta reais e sessenta e dois centavos), acrescido da parcela correspondente a 50%
dos honorarios de sucumbéncia da fase de conhecimento pertencente zo Dr. Adilzan
Martina da Cruz, conforme fixado pelo Juizo ne valor de R$19.333,53 {dezenove mil
rezentos e trinla e trés reais e cinquenta e trés centavos), Ao qual serd pelicionado
pelas partes nos autos competente para ser Homologado e dado baixa na vara
competente,

15 - Além dos valores constantes dos processos acima indicados, o presente acordo
integra a lotalidade dos débilos ndo ajuizados. incluidos na planilha da relagdo dos
imaveis de propriedade das Empresas execuladas. estando incluidas no presente
acordo todas as obrigagées condominiais até as cotas devidas pelo més de
DEZEMBRO de 2012, conforme relagdo que segue em anexo, devidamente assinada
por todas as partes, R E
I..l' I"“'\-‘llll-"l
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16 - Qs honeraries  de  sucumbéncia dos  advegados do
Candominio Exequente, tanto o atual, assim como do anterior integram o presente
acordo, e sera pago pelo propna Condominio exequenle, devendo ser debitado do
execulado no eventual crédilo obtide com os beneficios de reducao dos valores do
IPTL,

17 - As despesas e o3 honorarios do leilogire, devidos nesta
Execugdo, também serdo suportados pelo Condominio Exequente, que pagard tais
verbas diretamente ao leiloeirg, devendo ser debitade do executadn no eventual crédito
obtido com os beneficios de reducio dos valores do IPTU),

18 - Qs hanorarios advocaticios decorrentes de eventuais ajustes
celebrados entre as partes e seus respectives palronos, serdo suportados pelas pares
contratantes.,

15 - Ma hipotese de, por qualquer razdo, nao ser assinada a
escrilura mencionada nesta peca, a presenle execugdo 2 assim como as demais,
prossequirdo normalmente e os débitos nao ajuizados serao objeto de cobranca,

20 - Com o cumprimento do presente acordo o Condominio
Exequents dara lotal quitacido as Empresas executadas, devendo ser extintos todos os
processos acima relacionados, bem como deverdo ser emilidas as respectivas
Declaragoes Negativa de Debitos Condominiais, para cada um dos imoveis constantes
da planilha em anexc.

29 - Todas as penhoras ja levadas ac Registro de Imoveis em
favor do Condominic exequente deverdo ser canceladas, mediante a expedicio de
Oficios deste Juizo, o que desde ja se requer, uma vez cumprido o acordo.

22 - As custas judiciais remanescentes dos processcs abrangides
pelo presente acordo serdo suportadas pelas Empresas Executadas.

23 - Com relagdo a Eventuais redugdes ou beneficios. gue
resultern em abatimento do débito de IPTU, apos desconladas todas as despesas, tais
como custas e honorarios, o valor resultante de tais beneficios devera ser rateado em
partes iguais, 230% para o Condominio exequente e 50% para a primeira executada, até
o limite de R3 50000000 (guinhentos mil reais), sendo que apurado o valor do
percentual da primeira execulads, serda o mesmo transformado em créditos
condominiais que serdo atribuidos aos imoveis do grupo Letra SA, e lancados como
credito em seu favor, para quitagdo das taxas condominiais futuras, nao abrangidas pelo
presente acordo.
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24 - Os creditos a gue acima se lez referéncia, nfic 530 passiveis
de negociagbes, emprestimos, doacdes ou transferéncias a qualguer titulo, em favor de
terceiros @ ndo poderfo ser ulilizados para quitar parcelas de condominio de um Gnico
imovel, tendo em visla que serdo compensados proporcionalmente ao nomero de
pontos de cada um dos respectivos imdveis que pertencerem as empresas do Grupo
Letra 5.a

25 - Em deccrréncia deste acordo e com sua homologagdo, o
Condominio exeqliente, com a concorddncia da parte ré, formulara petigao conjunta de
desisténcia, dirigida ac Exmo. Sr. Dr. Juiz Federal da Subse¢io da Juslica Federal em
Angra dos Reis - RJ, para que seja extinta, com julgamento do mérito, a Aglo de
Usucapido - Processo de n® 0000423-72.2011.4.02.6111, gue tem seu curso na
referida Vara Federal, arcando cada parle com os honorarios de seus respechivos
advogados.

26 - Com ¢ presente acordo ficardo extintas, também, as Aches
de Reintegracac de Posse movidas pela Letra S A, em face do Condominio Geral do
Bracuhy que tramita na 17 & 2° vara civel de Angra dos Rels, atraves dos Processos
ns. 0004430-64.2012.8.19.0003 e 0004429-79.2012.8.19.0003, arcando cada parte
com 0% honorarios de seus advogados, e cada uma das partes com as custas |3
dispendidas. Ao gual serd peticionado pelas partes nos autos competente para ser
Homaologado e dado baixa na vara competenle

Assim, diante de tode o exposto, requerem de V. Exa. a
homologagao do presente acordo, € uma vez assinada a escritura decorrente do
mesmo, sejam expedidos os Oficios ao Cartdno do 1% Oficio do Registro de Imdveis
desla Comarca, para cancelamento das penhoras em favor do Condominio exeqliente.
acaso existentss nas Matriculas dos imdveis abrangidos pelo acordo &, finalmente, com
a assinatura da escritura prevista, comprovando o integral cumprimente do que foi
ajustado, seja determinado o arguivamento e baixa de todos os processos relacionados
e abrangidos pela transacano realizada.

Termas em que,
PP. Deferimento.

1‘&\ Angxas Leis, hQa dezembro de 2012
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