Ata da Assembleia Geral Ordingria
do Condominio Geral do Bracuhy, em 23/02/2013

Aps 23 dias do més de Fevereiro de 2013 reuniram-5e em Assemblera Geral Ordindria, no
Salie do Condeminie Porto Marina Bracuhy, as Senhoras e os Senhores Condéminos que
atenderam ao Edital de Convocag3o e assinaram o Livro de Presengas, totalizando 102
conddminos representandc um total de 382 pontos volantes, sendo 305 pontos
representados por 34 procuractes e B3 pontos representados por 68 conddminos
presentes, conforme informado pela mesa de apurac3o. A assembleia foi iniciada as
09h0Dmin, em segunda e Oltima convocagdo. Eleito por unanimidade o condbming
Davison Ledo Machado para presidic 2 assembleiz, que por sua vez convidou a funciongdria
Luiza Tavares para secretariar 3 mesa. Em seguida o presidente passou a ler o edital de
corvorscio da presente: tem 1 Leftura e aprovagdo da Ata anterior — O presicente
perguntou se todos tomaram ciéncia da ata de 21/07/12. O Sr. Marcos Pasini apresentow
uma ressalva referente ao item 11 da ata de 21/07/12, proposta para aguisicac do terreno
da pleba 2, & pede a corregdo na pagina 4 da referida ata, estando o texto apresentado (a
correcdo solicitadz) no anexo 1 2 esta ata. Em resposta ao questionamento do 5. Marcos
Fasini, Dr. William explicou a transacio e disse gque foram informados na ditima
assembleia os valores das dividas condominiais e de IPTU da Letra. A Assembleia aprovou
a ata anterior por unanimidade, considerando atendidas as explicagies solicitadas pelo 5.
Marcas Pasini e gue serdo anexados a esta ata o acordo celebrado e a sentenca de
homologacio do referido acordo [ver anexo Z); Hem Z: Apresentacio de relatdrios e
prestagio de contas dos sindicos, relatives as realizagdes do 12 ano da atual gestio - 0
&r. Marcio Marcondes, sindico administrative [/ juridico apresenta seu relatério sobre a
inadimpléncia cujo resumo estd anexo 2 esta ata (ver 2nexo 3). O 5r. Wilson pergunta o
significado da porcentagem de inadimpléncia & o 5. Marcio Marcondes informa que a
porcentagem & relativa ao valor ordindrio cobrado. O Sr. Paulo Roberto pergunta sabre os
critérios de cobranca da inadimpléncia e o 5r. Mardo Marcondes diz que a cobranga
amigavel vem sendo praticada e a cobranga judicial € realizada quando o condéming nao
responde s solicitagies de pagamento. A 57 Samantha Rezende pergunta se a cobranca
¢ feita por crtérios de valor devide e o 5. Marcio Marcondes explica que todos os
devedores sdo cobrados igualmente independentemente do numero de pontos da
unidade e do valor devida, acrescentanda que atualmente 6% da inadimpléncia est3o em
cobranca judicial. O 5r Wilson pergunta se esse trabalho é realizado através de acordo ou
se existe algum desconto & o Sr. Marcio informa que em cobranga amigavel, sem qualquer
tipo de desconto, a divida total pode ser paga em até 10 veres sam juros, desde que o
walor da parcela ndo seja inferior ao da cobranga normal, regra essa gque foi aprovada gm
Aszemnbleiz anterior. A 5% Mara pergunta se a5 dreas de jarding e cantelros per:enc&n{"qn -
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canteiros & areas plblicas pertencem 3 prefeitura de Angra dos Reis e que a Estacdo de
Tratamento de Espoto estd na drea da Llebra, porém essa area ¢ de preservacio
permanente. O 5. Wilson pergunta se os 18% de inadimpl2nciz média excluem os imdveis
da Letra apos a negociacio de dagio do terreno e o Sr. Marcio diz que a letra em
Dezembro/2012 estava adimplente. 5r. Francisco Tecles sindico fnanceiro informa gque
imediatamente 2pds a celebracio do contrato a Letra ficou adimplente, mas a partir de
janeire de 2013 vaoltou a ser inadimplente, ou seja, a média de 18% indui a inadimpliéncia
da Letra. Dr. Tarcio Nunes pergunta ao Dr. Willian: “0 condominic hoje @ uma associagéo,
COM 2553 aquisicdo estamos adguirindo um patrimonio, qual sua natureza juridica & qual a
participagio de fracio para cada conddmine?” Em resposta, o Dr. Willian informa que o
imdvel serd de propriedade do CGB e o5 conddminos participardo desse patrimdnio na
medida de suas pontuacdes, O 5. Marcio Marcondes informa gue no acordo 2 Letra ficouw
com um possivel crédito de até R$500,000,00 (quinhentos mil reais), e, conforme o acordo
celebrado, esse crédito ndo poderd ser fransferido para outro imdwel. O 5r. Hellen
pergunta se esse orédito poderd ser utilizado por terceiros, 5. Marcio Marcondes informa
que o acordn impede que a Letra transfira esse crédito para comprador. O Sr, Sandro
Constant, sindico operacional, informa o resumo das principais atividades realizadas nesse
periodo. (ver anexo 4). O 5r. José Assis questiona a licenca da prefeitura para o corte das
arvores que foram removidas da Rua do Barrigudinho. O 5r. Davison informa gque oxiste
um dotumento autorizativo e em termas de custo/beneficio nagquele momento era o gue
tinhamos em mios para agilizarmos o processo de remanejamento da tubulagdo de dgua
& pspoto da Marina Lobato para a Kua do Barripudinho e que a licenga guestionada serd
anexada 3 ata. Iver anexo 5). A 5r? Candida informa que ultimamente o alagamento da
Rua do Barrigudinho vem aumentando e solicita uma solugdo do problema de drenagem o
mais rapidamente possivel. O 5. Roberto Buechem informa gue j3 fol realizada 2
avaliagio para desentupimento do sistema e remanejaments das tubulaghes gque se
facam necessdrias. Passada a palavia a0 5r. Francisco Tecles, sindico financeirg, que
informou que desde dezembro de 2012 ja esta sendo cobrado ponte de RS 145,90, ests
par sua ves: aprovado na uitima assembleiz e que apds 3 distribuicdo do edital desta AG0
com A proposta do orgamento ordindrio surgiram noves fatos: 12- Pagamento de IPTU dos
duois terrenos, 22- Contratagdo do service de monitoramento para operar o sistema de
cameras ¢ 3% Implantacio do servico de fransporte de passageiros dentro do OGB por
van, A Sra. Meuza pergunta se a van serd utilizada somente para visitantes e funciondrios e
o ar. Tecles informa gue sim e tambem para conddminos, e serd crizdo um cadastro e
fornecido wma carteira de identificaco para 0% usudrios de qualguer tipo, sempre
vinculados a um conddmino, Sr. Marcio Marcondes acrescenta gue o motorista da van
6rd mas um apoic relacdonade & seguranca do CGBR. O 5. Francisco Tecles informa lfe
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sendo este o primeiro passo para diminuir a vulnerabilidade do CGR em relagio a entrada
de estranhos através do dnibus. Sr. Paule Ramos pede a garantia de que tendo 2 van ndo
haverd dnibus circulando pelo condominio. Sr. Francisco Tecles informa que a colocagdo
da van n3o garante a saida do dnibus, parém sem a van fica muito dificil retirar o dnibus.
&r. Paulo Ramos pergunta se as chmeras que o condominio ja possuia serdo utilizadas. D
5r. Sandro Constant informa que todas as cdmeras adquiridas pelo condominio serfo
adaptadas e instaladas no sistema de monitoramento. O 5r. Francisco Tecles informou que
o condominio dispde de aproximadamente RS 470.000,00 {quatrocentos e setenta mil
Reais) & que o nivel de repasicia do funda de reserva aprovado na AGE anterior & de cerca
de RS 430.000,00 (guatrocentos & trinta mil reais), porem, ha expectabiva de
recebimentos de dividas condominiais e esses compordo o fundo de reserva; caso is5o nao
OCOMra, 3 recomposican sera cobrada destacadamente em boleta, Alguns conddminos ndo
concordaram com o nivel de detathamenta da proposta do or¢amento constante do
edital. O 5r. Francisco Tecdes respondeu gue outros conddnimos consideravam suficiente a
proposta constante no editzl e gue a solucio democratica para lidar com a diversidade de
apinides & a votacio, uma vez gue 2 convengdo do CGB ndo especifica como deve ser
apresentada a proposta de orcamento. Alguns condéminos alegaram que qualguer
supestdo de compesicdo oreamentria ordindria precisaria de tempa para ser apreciada e
ndo poderiam ser votadas na maesma assembleia em gue foram propostas. © 5, Francisco
Tecles argumentou gue se esse critério fosse adotade, um orgamento poderia nunca ser
aprovado, pois, a cada nova assembleia algum condémino poderia fazer uma nova
proposta, acarretando uma nova AGE e assim indefinidamente. 5r. Francisco Tecles
informa que serd anexada 3 ata desta AGO a proposta arcamentdria que fol apresentada
no edital, mais detalhada, (ver anexo 6). em 3: Apresentacio do parccer do conselho
fiscal sobre a prestacido de contas dos sindicos- O Sr. Leonardo Trisciuzzi, presidents
conselho fiscal, informa que foi realizada uma vistoria minuciosa e em momento algum
houve qualquer discrepancia, considerando aprovada a prestagdo de contas. A 5rf Ana
sugere a publicagdo de lodas as despesas referentes aos meses anteriores. O 5r Leonardo
Trisciuzzi pergunta se hé alguma divida com relacio as contas, o 52 Samantha Rezende,
membro do conselho fiscal, concorda com 5r. Leonardo Triscivezi e informa gue nao
conseguiu verificar as pastas de Dezembro/2012 e Janeirg/2013 e informa que nesses
meses faltaram apenas os relatérios de investimentos do Banco Santander, pois os
relatdrios obtidos pelo site do Santander foram considerados insuficientes. As contas
foram aprovadas alé Movemnbro de 2012 por unanimidade. Item 4: Votagdo da proposta
orgamentéria- O Sr. Francisco Tecdes informa que além da proposta apresentada no edital,
hd mais 3 itens que acarretariam ¢ aumento do orcamenta, sendo os seguintes @ 19- [PTU
(RS 4.000,00 quatro mil Reais); 22- Monitoramento (RS 20.000,00 vinte mil Reais ); 384 Van
[ RS 13.000,00 treze mil Reais); resultando num valor proposto do ponta de RS 157{1‘!
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constituindo a Proposta 1. Além desta, outras trés propostas foram apresentadas:
Proposta 2: ponto de RS 156,31 correspondendsa & proposta apresentada no edital
acrescida de 18% para cobrir a inodimpléncia. Proposta 3: ponto de RS 135,54
correspondendo a proposta apresentada no edital mais [PTU, sendo o monitoramento e a
van aprovados em separado. Proposta 4: ponto de RS 148,83 correspandendo & proposta
orcamentiria apresentada no edital mais IPTU & Monitoramento, senda uma cota extra
no valor de RS 8,63 para a van, até a proxima assembleia. O Presidente da mesa frisou gque
apenas a proposta 2 inclui a cobranga da inadimpléncia e no caso das demais propostas a
inadimpléncia de um més serd rateada e cobrada destacadamente no més seguinte, Posto
em votagdo, a 12 Proposta recebeu 287 pontos o favor, a 22 Proposta recebeu 11 pontos a
favor, a 32 proposta ndo receheu voto @ 3 42 Proposta recebeu 4 pontos a favor. Houve
abstengao de 55 pontos, sendo 44 desses pontos devido 2 representante da Marina JL ndo
querer se manifestar e 11 desses pontes por alegagiio de insuficiéncia de detalhes da
proposta orcamentdnia apresentada, cujos conddminos sdo: 5r. van - Peninsula 1, Sr. Assis
Condominio da Porto, %, Blumer Peninsula 1 & Condominio do Porto, Sr. Paulo Ramos
Beco do Bagre. Assim, a partir de absil de 2013 o valor do ponto serd de RS 157,48 e mais
a eventual cobranca destacada do ratelo do déficit ordinario correspondente 3
inadimpléncia do més anterior. Item 5: Apresentagio dos principais problemas criticos
do condominio gue precisam ser obrigatoriamente solucionados- sendo apresentados
pelo 5r. Sandro Constant., a) Desmoronamento da margem do rio Bracuhy na Avenida do
marling b) Leito de secagem da ETE, ¢ Geradores e elevatarias. O 5r. Leonardo Trisciuzzi
lembrou que ohras emergencials devem ser exgcutadas com recursos do fundo de
reserva, Item 6: Assuntos Gerals, 5r. Delrey sugere gue se faga uma comissio
multidisciplinar para tratar dos interesses do CGB junto a prefeitura de Angra dos Reis,
Mada mais havendo a ser fratadoc e sem mais uso da palavra por gualouer dos
participantes, declarou o presidente encerrada a assembleiz, &5 13h30min do dia 23 de
Fevergino de 2013, passando i lavratura desta, que se apresenta assinada pelo presidente
& pela secretd ria,.f-“_'
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