CONDOMINIO GERAL DO BRACUHY

Ata da Assembléia Geral Ordinaria
(“AGO”), realizada no dia 19/02/2022.

Aos 19 dias do més. de fevereiro de 2022, as 09:30h,.em segunda e ultima convocacao, no
salo de reunides do Hotel Samba, reuniram-se os condéminos do Condominio Geral do
Bracuhy (doravante designado por “CGB” ou “Condominio”), regularmente convocados por

Edital de Convocacdo encaminhando anteriormente a todos os condéminos.

O comparecimento foi registrado por livro de presengas, mediante a respectiva assinatura,
apos verificacdo da adimpléncia de todos que compareceram a AGO na condicdo de
condéminos (verificacdo esta feita junto ao sistema de gestao do CGB, por computador
com acesso a rede mundial de computadores).

Quanto aos portadores de procuragdes outorgadas por condéminos que nao puderam
comparecer pessoalmente & Assembleia, estes fizeram a entrega dos instrumentos para
sua regular conferéncia pelos funcionarios do quadro administrativo do Condominio. Apos
a verificac8o das procuragdes apresentadas, com cumprimento das formalidades legais e
verificacdio de sua conformidade ao que dispde o art. 26 da Convengao do CGB,

assinaram o livro de presencga os Srs. representantes.

Os trabalhos foram iniciados pelo sindico Administrativo-Juridico, SR. MAURO ALMEIDA,
que fez os cumprimentos aos presentes, convidando os condéminos que tivessem
interesse em presidir a Assembléia a se apresentar para desempenhar tal funcéo,
sugerindo a indicagdo de um experiente conddémino na condugdo dos trabalhos, DR.
CLAUDIO SANTIAGO.

Ndo se apresentando nenhum outre condémino para o desempenho de tal cargo
transitério, assumiu a presidéncia da mesa o DR. CLAUDIO SANTIAGO. Ja presidindo a
mesa, o DR. CLAUDIO SANTIAGO indicou como Secretdrio o SR. RAFAEL OLIVEIRA.

Abriu-se a Assembléia com 622 pontos.

Item 1 do Edital de Convocacdo: “1. Leitura e aprovagéo da ata da assembléia anterior’.

No inicio dos trabaihos, o Sr. Presidente sugeriu a cispensa da leitura da Ata da Ulti
Assembléia Geral Ordinaria de 27/02/2021 e, consultados os presentes, de mangira
unanime tal leitura foi dispensada, & exemplo do que tradicionalmente se faz no

Condominio, tendo em vista sua ampla e prévia divuigagao.
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Passou-se, entdo, & votagdo da Ata da Assembléia de 27/02/2021, aprovando-se a mesma

por unanimidade.

Passou-se entdo ao seguinte item do Edital de Convocagéo.

ltem 2 do Edital de Convocacéo: “2. Apresentacdo do Relatério das Principais Atividades

Realizadas neste exercicio pela atual gestdo do CGB. Anexo ao presente uma sintese das

realizagbes”.

O Sindico eleito pelo biénio que ora se encerra, SR. MAURO ALMEIDA, recebeu a palavra
e iniciou sua participagdo na Assembléia agradecendo aos colaboradores do Condominio,
que tém prestado relevantes servigos durante os Ultimos anos, em especial no momento
de pandemia. Agradeceu aos presentes & Assembléia e fez uma breve explicacéo do
material enviado anteriormente, ressaltando que todo o material havia sido anteriormente
enviado a todos os conddminos e estava a disposicdo para quem, por algum acaso, nao

houvesse tido acesso ao mesmo.

ltem 3 do Edital de Convocacdo: “3. Apresentagdo do parecer do Conselho Fiscal /

Consultivo sobre as contas da atual gestdo, do periodo de janeiro a dezembro de 2021".

Recebeu a palavra o Presidente do Conselho, SR. ROBERTO BASTOS; explica que o
controle orcamentario atualmente & feito com mais de 70 itens e que jé foi, no passado, de
apenas 06 itens; projeta em guadro as demonstragdes financeiras do CGB, destacando
que algumas agdes foram tomadas para melhorar o orgamento, seja na recuperagao da
inadimpléncia, seja na cobranca regular das cotas condominiais. Destaca o acordo com a
Letra. Destaca acordos com o comércio que passou a contribuir com o CGB. Destacou,
ainda, que a inadimpléncia caiu de um valor total de 07 para 04 milhdes de reais. Salientou
que a cobranga das cotas pela via judicial € uma constante e o Conselho acompanha as
agdes do juridico. Informa que inadimpléncia total representa, atualmente, 53% do
orgcamento anual e que o montante da inadimpléncia ja representou mais de 120% do
orcamento anual do CGB. Indica que a negociagdo da inadimpléncia com o hotel SAMBA
teve forte participagéo dele proprio, SR. ROBERTO BASTOS. Afirma que o hotel SAMBA
estava a ponto de fechar as portas, mas que hoje 0 SAMBA esta se recuperando. Conclui

o Sr. Presidente do Conselho Consultivo que o Conselho recomenda a aprovagao das
contas da atual gestdo. Sustenta, ainda, que a vida no interior do CGB tem melhorado
muito em termos de seguranga, da salude e lazer, indicando que hoje o CGB conta com 05
restaurantes funcionando e uma miriade de comeércios, com duas Marinas funcionand;
bem, farmacia etc. Apresenta a proposta do Conselho para o reajuste da cota condominy

[
no percentual de 7,5%, sugerindo, também, uma redugdo da cota de rateio/da E {L
inadimpléncia de 14% para 10%. Sustenta que os Empreendimentos AROEIRAS/e © ’

P
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BOULEVART BRACUHY comecgardo a contribuir com o CGB em breve, ja tendo os

acordos sido firmados, sendo certo que funcionardo como uma extensdo do CGB,
lembrando que tais Empreendimentos terdo gestdo propria. Demonstra a recuperacéo da
inadimpléncia pelas vias judiciais através da atuac@o do Juridico do CGB. Fala sobre o
acordo com a Letra, que tinha dividas superiores a 03 milhdes de reais. Destaca que a
ETE, a ETA e a Sala de Vigilancia do CGB estdo em local de propriedade da Letra e que
tais areas fardo parte do acordo. O SR. ROBERTO BASTOS destaca que parte do acordo
envolve uma parcela como pagamento pela Letra e, outra parte, envolve a converséo de
areas da Letra para uso dos condéminos, tais como piscina, quadra de ténis e outros
equipamentos, trazendo, assim, beneficios aos conddéminos em futuro breve. Demonstra
acdes que o Conselho sugere: sugere que o Bracuhy deve ter, pelo menos, 04 (quatro)
eventos anuais. O SR. ASSIS faz observactes sobre a forma de contabilizacdo dos
pontos. O SR. PASINI sugeriu que o SR. ASSIS faca suas solicitagdes por escrito.

Alguns conddminos chegaram depois. Perguntada a Assembléia pelo Presidente se ha
objecbes a participagdo dos mesmos, restou aprovada pela unanimidade a participagéo
daqueles que chegaram apds ¢ inicio dos trabalhos.

Atualizacdo: Presentes 73 pontos. Procuragéo 556. Total 629.

ltem 4 do Edital de Convocaciao: “4. Apresentacdo e votacdo das contas da atual gestao.

Anexo ao presente, o Consolidado dos balancetes do Periodo”.

Finalizada a exposicdo do Sr. Presidente do Conselho, recebeu a palavra o SR. MAURO
ALMEIDA, indicando aos conddminos presentes que enviou todas as contas
anteriormente, por correio e, de maneira publica, através do site do Condominio

https://www.cgbracuhy.com.br/, requerendo a dispensa da leitura e apresentagdo das

contas em Assembléia. A unanimidade a AGO votou pela dispensa a apresentagdo das
contas apresentadas. Em seguida, determinou o Presidente da Assembléia, DR. CLAUDIO
SANTIAGO, fossem colocadas em votagéo as contas se ndo houvesse questionamento de
qualquer dos conddminos presentes. Em votagdo, sem que houvesse contestacdo de
qualquer dos presentes, restaram aprovadas por unanimidade as contas do periodo de
janeiro a dezembro de 2021.

Conselho Fiscal/Consultivo e seus Suplentes”.
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O Presidente da AGO indagou & Assembleia acerca da existéncia de chapas para a
gestdo do Condominio no proximo biénio, solicitando que as chapas se colocassem para

andlise e votagdo da AGO.

Apresentou-se a Assembléia chapa o SR. MAURO ALMEIDA, que convida a acompanha-
lo na proxima gestdo os SRS. DIRCEU BORIN e DANIEL LANA, agradecendo
enfaticamente aos presentes em Assembléia, colocando-se a disposicdo para
continuidade a frente do CGB.

Assume a palavra o SR. DANIEL, que agradece os presentes, sobretudo ac SR. PASINI
gue contribuiu com a gestdo sempre dando idéias. O SR. PASINI afirma que o desperdicio
de agua significa desperdicio de energia, que significa desperdicio de insumos e, no final,
desperdicio de dinheiro. O SR. DANIEL destaca que algumas idéias do SR. PASINI séo

promissoras.

Assume a palavra o SR. DIRCEU, observando que acidentes tém ocorrido na saida do
Condominio. Informa que haverda uma rotatéria na saida do Condominio, ja havendo
conversas avangadas com os responsaveis da Policia Rodovidria Federal, que fardo a
gestdo do transito em forma de rotatéria com a colocagdo de sinalizadores fixos. Diz que
tudo o que o for possivel de ser feito para a melhoria da vida dos condéminos sera feito,
pois & esse o interesse de todos os proprietarios de imoéveis no CGB. Alerta o SR. DIRCEU
que a agua do Rio Bracuhy sempre foi boa e que o aumento do volume de pessoas/casas
pode comprometer a qualidade da agua do rio. Manifesta sua preocupacéo que, no futuro,
essa agua pode ndo ser tdo boa. A SRA. ANA PAULA COND. PORTO BL 01 APT 04 diz
gue essas casas estdo com projeto para esgoto, saneamento € agua e estudos para
estabilidade dos imoveis. A Sra. ANA PAULA solicita que o Condominio envie sempre um
documento escrito para as questdes em gque o CGB se fizer representar. O SR. MAURO
fala que sempre procura enviar oficios formalizando as atividades do CGB. E pede a SRA.
ANA PAULA que ele seja pessoalmente avisado sempre gue ndo houver a formalizacao
da representacao do Condominio.

Colocado em votaco o item “a” acerca da gestéo, houve 07 abstencdes, 0 voto contrario e
622 votos favoraveis a reeléigéo da atual chapa composta pelo SR. MAURO, SR. DANIEL
e SR. DIRCEU, sendo feito o registro, pelo SR. ASSIS, que iria se abster em raz&o da

auséncia de outras chapas.

O SR. MAURO convida os 03 Conselheiros atuais — SR. ROBERTO BASTOS, SR
FERNANDO FONTURA, o SR. SANDRO CONSTANT- a se apresentarem, restando com
1° SUPLENTE o DR. CLAUDIO SANTIAGOQ. 2° SUPLENTE o SR. RICARDC DIAS, e %
SUPLENTE o SR. ELCIO. ”‘“
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A SRA. ANA PAULA se apresenta para uma das vagas de CONSELHEIRA SUPLENTE. O
SR. MAURO sugere, entdo, que a SRA. ANA PAULA figue como uma espécie de
assessora para eventos do Condominio, tendo a mesma retirado sua candidatura.

Colocada em votagdo a composi¢&o do Conselho, restou aprovada por 625 votos, tendo o
SR. ASSIS declarado sua abstencdo com 04 votos, manifestando insatisfacdo com o fato
de apenas se apresentar uma chapa. O Sr. Presidente esclareceu que a apresentacao de

chapas e candidatos esta aberta e qualguer condéminc pode se candidatar.

Assim restou a composicdo da chapa que iniciard a gestdo em abril de 2022 e findara em
marco de 2024

e Sindico Operacional: SR. DIRCEU BORIN, inscrito no CPF/MF n° 108065667-79.

e Sindico Administrativo-Juridico: SR. MAURO ALMEIDA, inscrito no CPF/MF n°
316162167-00.

e Sindico Financeiro: SR. DANIEL LANA, inscrito no CPF/MF n° 032383937-15.

Restaram eleitos como membros do Conselho:

¢ SR. ROBERTO BASTOS.
e SR. SANDRO CONSTANT.
o SR. FERNANDO FONTURA.

Membros suplentes do Conselho:

e 1°SUPLENTE o DR. CLAUDIO SANTIAGO.
e 2°SUPLENTE o SR. RICARDO DIAS.
e 3° SUPLENTE o SR. ELCIO.

Item 6 do Edital de Convocacdo: “6. Apresentacdo para se discutir e votar a Proposta

Orgamentaria Anual, prevista para o periodo de abril de 2.022 a marco de 2.023, cujo
quadro sintético segue com o presente. A Proposta Orcamentaria contempla as despesas

orgamentarias, a previsdo para o fundo de reserva, e a remuneracdo mensal dos sindicos.

Em acordo ao que dispbe osArts. 17 e 18 da cldusula "V" da Convengéo do CGB".

O Sindico eleito, SR. MAURO ALMEIDA, faz uso da palavra e diz gue o orcamento tem
sido sempre deficitario em sua composicdo, sendo certo que a gestdo sempre trabalha
com o desafio da recuperagdo de inadimpléncia para cobrir o déficit. Diz que os servig
do Condominio no podem piorar com eventuais gestdes populistas da coisa com:z :

Explica que a recuperac@o da inadimpléncia tende a cobrir menos o déficit orgamentario |
pi%e
A XV
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nos proximos anos. Sustenta que a batalha contra a inadimpléncia ngo se vence de uma
vez, nem facilmente, sendo uma constante da vida do CGB, assim como € constante a
continuidade de melhora e manutencdo da qualidade dé vida de todos os condb6minos,
bem como a manutengao do valor patrimonial das propriedades no interior do Condominio.
Faz uma defesa enfatica da proposta de reajuste da atual gestdo. O SR. PETERSON
BELTRAME, L 28, Q2 pergunta sobre o porqué do déficit orgcamentério. O SR. MAURO
explica que o déficit surgiu porgue, ha alguns anos, os reajustes do CGB t&m ficado
aguém da inflagé@o, confiando em cobrir esse déficit com a recuperagcZo de inadimpléncia,
e gue a recuperacgdo de inadimpiéncia tem um papel de destaque em cobrir o deficit
orcamentario; alude que as inadimpléncias atuais s2o as mais dificeis de recuperar e
sustenta que o melhor indice para adequacio da cota de condominial deve ser o do IPC.
Destaca que todos os indices econémicos ao quais o CGB se submete ficaram muito
acima da inflagdo. O SR. PETERSON PERGUNTA quais pontos sdo inadimplentes, ao
gue o SR. MAURO responde que a inadimpléncia, hoje, € de 14%, mas a inadimpléncia
recuperavel em curto prazo de fato € pequena. SR. EMANUEL (AP 5, BLOCO 2) diz que
ouviu muitas coisas boas e ruins do CGB. Diz que de fato ha uma boa gestéo, mas acha
qgue 7.5% seria um bom reajuste. O SR. FRONER (CANAL Q 7, L 5) sugere o corte de
gastos para ndo aumentar a cota. O SR. ROBERTO BASTOS diz que os 7,5% propostos
para reajuste-incluem “solugdes fora da caixa”. Destaca que a realizac@o de eventos pode
trazer recursos ao CGB. Sustenta que o Conselho desafia constantemente a atual gestao,
participando ativamente nas solugbes e proposicoes. A SRA. SALETE NUNES (Cond.
Peninsula 1ll BL 03 APT 102) sustenta que o juridico deve se dedicar sobre a tabela de
pontos, que merece revisao por uma questdo de justica, reforgcando que se faga a reviséo
na forma de contabilizar os pontos. Pediu, ainda, para registrar sua contrariedade ao
aumento da cota. O SR. JOSE CARLOS corrobora a fala da SRA. SALETE e pede que
seja revista a forma da contabilizacdo dos pontos, que atualmente sdo 1.512 pontos. O
SR. ASSIS falou que disse que ha 10 anos pede a revisao dos pontos, pedindo registro

expresso em ata de sua fala.

O SR. MAURO ALMEIDA reafirma que defende com veeméncia o percentual de 9,8% no

reajuste da cota de condominio para fins de atendimento do orgamento, mantendo-se o

rateio de inadimpléncia nos atuais 14% e os 05% de reserva. O SR. PASINI diz que ha
uma regra no sistema de pontuacdo e que ela pode ser modificada por Assembléia
convocada para esse fim. O SR. FRONER fala sobre manter uma Assembléia em aberio
para a modificagdo dos pontos. O Presidente, DR. CLAUDIO SANTIAGO, diz que tem de
seguir a pauta e nZo cabe modificagdo, no curso da Assembleia, dos itens a serem
votados, dizendo ndo ser igualmente possivel deixar 2 Assembléia em aberto sem que

isso tenha sido colocado no Edital de Convocagao. O SR. ASSIS fala novamente sobre a

.
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contabilizagdo dos pontos e diz que era o Unico a reclamar e, hoje, s&o 04 pessoas

reclamando do sistema de contabilizag@o de pontos.
Findo o debate, foram colocadas em votagdo 03 distintas propostas:
{i). Proposta da SRA. SALETE de 0% de reajuste: 20 votos.

(ii). Proposta do Conselho de 7,5% de reajuste e 10% de inadimpléncia e 05% de
fundo de reserva: 75 votos.

(iii). Proposta da Gesto eleita, o SR. MAURO ALMEIDA fez nova proposta da
atual gestdio, sustentando que o CGB ja tem um problema de déficit com os
nimeros apresentados na Proposta enviada aos conddminos, mas propde um
reajuste lancado como um desafio ainda maior para a atual gestao: propde de
8,5% de reajuste, com manutengéo rateio de inadimpléncia em 14% e 05% de

fundo de reserva, que em votacdo obteve 507 votos.
Contaram-se, ainda, 09 abstencgdes. Ausentes 18 votos.

Restou, entdo, aprovada a proposta reformulada da atual gest8o por 507 votos. @]

Presidente declarou aprovada a proposta de 8,5% de reajuste, rateio de inadimpléncia de

14% e 05% de fundo de reserva, passando a contribuicBo aos seguintes valores:

Valor anterior do ponto: R$ 404,66

Calculo do novo valor do ponto [R$ 404,66 + 34,40 (8,5%)] = R$ 4389,06.

Fundo de reserva = (R$ 439,06 x 5%) = R$ 21,95.

Inadimpléncia = (R$ 439,06 x 14%) = R$ 61,47

Valor total (ponto + fundo de reserva + Inadimpléncia) = 522,48

O SR. EMANOEL sustenta, por fim, que o reajuste de 7,5% parecia adequado, pelo que o
SR. MAURO ALMEIDA defende que ele, Sindico, sairia aplaudido e ovacionado da

Assembléia caso aprovasse 0% de aumento e isso seria populista, mas tal conduta seria /

péssima para o Condominio. Diz que sua miss&o &, no minimo, manter o valor patrimonial

da propriedade dos condéminos e diz que um desconto de R$ 25 reais no “boleto” para um /’/

£ B e

conddmino pode representar, no final das contas, uma gestdo catastrofica da cm/f: f/\ /

comum, podendo ocorrer uma perda patrimonial de muitos milhares de reais. \

/\
Superada a votagdo do item 6, passou-se ao item 7 do Edital de Convocagao. / ._,i‘;

Pagina 7de 3t

A
(Y



ltem 7 do Edital de Convocacdo: “7. Apreseniagdo do Relatério das Principais Atividades

Realizadas pelo juridico do CGB. Anexo ac presente, uma sintese das atividades”.

Assumiram a palavra o DR. WILLIAM e JEFFERSON PRIO, dizendo que enviaram os
relatorios anteriormente e colocaram-se a disposicdc para explicagdes. O SR. PASINI
assume a palavra e pede que sejam simplificados os relatérios do juridico, tendo os SRS.

advogados se colocado a disposicéo para esclarecimento dos relatérios e processos.

ltem 8 do Edital de Convocacéo: “Discutir e votar a autorizagdo para criacdo de cadastro

obrigatério de pessoal que presta servicos no dmbito do CGB: marinheiros, capitaes,
caseiros, jardineiros, faxineiras, cozinheiras, babas, empregados, prestadores de servigo
em geral e visitantes a qualquer titulo. (mediante envio de cépias dos documentos destes
a administragédo), visando o aperfeicoamento da qualidade de vida no CGB’.

O PRESIDENTE coloca em discussdo e votagdo o disposto no item 8 do Edital de
Convocagdo. O Dr. EDUARDO fala que pode haver dificuldades na implementacdo do

item, manifestando-se, contudo, a favor da medida.

O SR. ASSIS registra que a medida & indcua e abstém-se da votacdo, sendo aprovada

pelos remanescentes da Assembléia.

Colocado o item em votagdo, o mesmo restou aprovado por todos os presentes,
registrando-se as 04 abstencdes do SR. ASSIS.

Item 9 do Edital de Convocacdo: “Discutir e votar a instituicdo e a aplicacdo de multas e

seus valores, para infratores e reincidentes de normas condominiais e legais relativamente
ao respeito entre vizinhos no ambito do CGB; item sedimentado na importancia da votagdo
para aplicabilidade de multa e seus valores minimos e méximos permitidos em Lei aos
condéminos que usam ou deixam que o facam (nas locagées, inclusive), de forma
indevida, suas residéncias, tais comc: a)comn abusos que afetem direta ou indiretamente
os vizinhos; b)com som alfo, acima do permitido em Lei; ¢)com atividades que poluem os
Canais; d)com atividades irregulares de exploragdo de locagdo de vagas para

embarcacbes de terceiros, verdadeiras MARINAS clandestinas, ndo licenciadas pelos

orgdos que regulamentam a atividade. Essas irregularidades desvalorizam os demais
imoveis do CGB, e trazem riscos & vizinhanga, sendo objeto de constantes reclamacdes
de condéminos e de intensa luta administrative do CGB, inclusive com acbes judiciais

interpostas por esta Administragdo contra esses infratores. A votagdo das multas até

administrativa, sendo a base para as agbes judiciais delas oriundas”.

g < / AAN
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Recebeu a palavra o SR. MAURO, destacando um problema recorrente no interior do

Condominio e que ha acBes da gestdo no sentido de coibir tais condutas. Destaca que
urge a necessidade de estipularem-se multas para os faltosos e, sobretudo, para os
reincidentes. Que em muitos casos a vigilancia & acionada e resolve. Destaca que ha
procuragao outorgada ao supervisor da vigilancia, destinada a tomar providéncias junto &

policia para os casos mais graves de perturbagao do sossego.

Recebe a palavra o DR. WILLIAM, explicitando que o Cédigo Civil permite a aplicagao de
multa, que pode chegar até 5 vezes o valor da contribuicdo mensal do condémino faltoso.
Destaca que a melhor forma de coibir o abuso é fazendo uso dos permissivos que hoje
existem no Caédigo Civil, sobretudo para os casos de conddminos reincidentes, devendo a

Assembléia deliberar sobre a instituicdo das multas na forma do Cadigo Civil.

O SR. PATRICIO diz que mora no Condominio ha 30 (trinta) anos. Diz que tem uma
pequena Marina ha 10 (dez) anos e que a mesma ndo ¢ ilegal; diz que reclama de vizinhos
que fazem festas de arromba e que funciona um estaleiro em terreno vizinho a sua casa,
tendo inclusive enviado uma carta & Administragéc. Pede uma resposta da Administragao
a sua carta. Pede o SR. PATRICIO para registrar que a sua carta merece uma resposta da
Administracdo. O SR. MAURO sustenta que o Condominio sempre age, mas que nao tem
os poderes das autoridades publicas. Diz que o Condominio denuncia irregularidades as
autoridades competentes. Diz que, sobre a denlncia do “estaleiro clandestino”, que este
foi denunciado ao INEA. O SR. MAURO diz que esta tomando as devidas providéncias e,
inclusive, a vbtagéo de multaé na forma do Cc’n.digo‘ Civil é importante para reprimir
condutas ilegais de conddminos. Diz que o Condominio séo os olhos do INEA e dos
demais orgdos ambientais. O SR. PATRICIO diz que ele ndo comete nenhuma infragdo de
cunho ambiental, tampouco causa prejuizo ao Condominio. O SR. MAURQ diz que recebe
diversas dentncias acerca das operacdes do SR. PATRICIO e encaminhou as autoridades
competentes, no caso o INEA, bem como levou as dendncias do SR. PATRICIO as
mesmas autoridades competentes. A SRA. ANA FAULA pede que © juridico avalie se os
donos das “marinas clandestinas’f-tém Nvaré para 'funcibnamento. A SRA. CARLA, da BR
MARINA, diz que a atividade de “marina clandestina” € uma atividade de alto risco
ambiental e pergunta como sera a aplicagdo da multa nesses casos. O SR. MAURO
responde que, hoje, se identifica a irregularidade e nao pode punir, apenas encaminhar
aos 6rgdos competentes. Sustenta que, agora, o CGB, se aprovar a autorizagdo para
aplicacdo de multa na forma do Cddigo Civil, podera aplicar as multas aos infratores. E
que, se aprovado o item, serdo aplicadas as multas na forma do Cédigo Civil, que pode ser
de até 05 vezes a cota condominial, podendo o Cendominio agir posteriormente em juizo
para a cessacdo das condutas faltosas. A SRA. CARLA diz que tem que ter especj

atencdo a questdo da freqliéncia na aplicac8o das multas as chamadas “marin
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clandestinas”. O SR. PETERSON requer explicagées sobre o que configura uma marina

ilegal. O SR. MAURO explica que MARINA se conceitua pela exploragéo comercial das
vagas, sendo ilegais aquelas que fazem locacdes de vagas e ndo tém as autorizacbes dos

orgédos publicos competentes.

Colocado em votag@o o item relativo a aplicagdo de multas, restou aprovado por 624
votos, com 05 votos contrarios do SR. PATRICIO, a aplicacdo de multa, primeiramente,
conforme o Regulamento do Condominio correspondente & cota condominial paga pelo
conddémino e, em seguida, em caso de reincidéncia, serdo aplicadas as multas por cada

infracdo até o maximo legal previsto no Cédigo Civil vigenie.
Passou-se, entdo, ao item 10.

Iltem 10 do Edital de Convocacao: “Discutir e votar sobre implantagcédo de melhorias das

normas e atividades das operacdes decontrole de acesso ao CGB, nas duas entradas do

Condominio Geral do Bracuhy (Principal e Padaria)"”:

O SR. MAURO diz que a intencdo ¢ melhorar cada vez mais o controle no acesso as
unidades. Sobre a locacdo de unidades para temporadas, o DR. WILLIAN esclarece que
néo pode o CGB impedir a pratica, restando a continua busca pela melhora no controle de
acesso ao interior do CGB.

Houve debates generalizados sobre o controle de pessoas. O SR. MAURO assume a
palavra e conta um caso histérico, em que quando se colocou a cancela pela primeira vez,
uma pessoa, com seu veiculo, a derrubou, na primeira tentativa de se melhorar o acesso
ao Condominio e que, portanto, solugdes muito enérgicas tendem a ser mal-recebidas e
geram conflitos, e que felizmente esse passado dificil ficou para tras e gue, hoje, a maioria

dos conddéminos recebe bem o controle e até pede que seja melhorado.

O SR. EMANOEL diz que qualguer um entra no condémino. O SR. MAURO esclarece que
a meta é cada vez mais aprimorar a vigilncia, mas & muito dificil estabelecer uma
proibicéo de acesso ao CGB. ‘Sustents gue ha conddminos que desejam que se derrube a
guarita, que o ideal para esses conddminos seria ser tudo aberto... Entdo arremata
dizendo n&o da para fazer as coisas a base da forga e que tudo é um passo de cada vez, a

cada ano, cada vez mais se melhorando o controle do acesso.
A Assembléia decidiu por unanimidade aprovar melhorias nos controles de acesso.

ltem 11 do Edital de Convacacéo: “17. Apresentagdc  de  assuntos  gerais

interesse dos Ssenhores Conddmincs”,
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Levantou-se a duvidgzgacgﬁpq_de_.quando o AROEIRA. e .0 BOULEVART BRACUHY irdo
iniciar o pagamento.. 0 SR MAURO explica que o empreendedor se obriga a fazer todas
as obras relativas ao empreendimento e a agua e esgoto e demais servi¢os inerentes,
serdo integrados ao CGB, ressalvando que o BOULEVART, por exemplo, poderia escolher
brigar para ndo ser incluido no rateio do CGB, e que n&o foi isso o que aconteceu.
Destaca, contudo, que os novos empreendimentos acordaram que, depois de prontos,

passardo a contribuir com o CGB, nas formas aprovadas anteriormente em Assembleias.

Registrou-se a questdo de funcionario do Condominio que foi demitido por ndo tomar
providéncias solicitadas por conddminos ao argumento de que nada podia fazer, o que,

dentre outras coisas, motivou sua dispensa.

O SR. PETERSON requer esclarecimento sobre reducédo de IPTU, dizendo que seu IPTU
aumentou em R$ 2.000,00 e pergunta o porqué de se pagar taxa de coleta de lixo. O SR.
MAURO explica que o CGB presta todos os servigos do poder publico e que hé pleitos do

CGB junto a municipalidade para deixar de pagar a taxa de lixo.

A SRA. ANA PAULA diz que ha 05 oficios sendo avaliados pela Prefeitura de Angra

acerca da gquestao do lixo.

Nao havendo mais assuntos a deliberar na ordem do dia, determinou o Sr. Presidenie a

redacdo da presente para que fossem registrados os fatos ocorridos em Assembléia.
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