Ata da Assembléia Geral Extraordinaria do Condominio Geral do
Bracuhy, realizada em 19 de agosto de 2006. Aos dezenove dias do
més de agosto do ano de dois mil e seis, reuniram-se no saldo de festas
do Condominio Porto Marina Bracuhy, os condominos do Condominio Geral
do Bracuhy, regularmente convocados por edital de 20 de julho de 2006,
para deliberar sobre os seguintes assuntos: 1 - Aprovagdo da ata da AGO
anterior; 2 - Apresentacdo do novo Secretédrio-Executivo; 3 -
Confirmacdo formal de ndo recebimento de pro-labore e outros beneficios,
pelos sindicos; 4 - Relatorios sucintos dos trés sindicos sobre a situagéo
geral encontrada pela nova administragdao desde a sua posse; 5 -
Discussdo e aprovacdo da Proposta Orgamentaria para o periodo de
ABR/06 a MAR/08;XApresentagdo de Relatorio dos Conselhos Fiscais da
gestdo anterior, sobre as obrigagdes do CGB para com a empresa E. M.
Gongalves Bravo; 7 - Assuntos Gerais. A Assembléia teve inicio as 10 h e
15 min com o sindico juridico que convidou o condomino Erico Jereissati
Moreira para presidir e o condomino Tarcio Herve de Albuquerque Nunes
para secretariar os trabalhos. Preliminarmente, o Presidente comunicou
aos presentes que a mudanca do local de realizagdo desta Assembléia ndo
se deveu a qualquer obice por parte dos proprietarios do local
anteriormente usado e sim por deliberacdo consensual dos trés sindicos. O
Presidente indaga do sindico financeiro se todos os presentes estdo quites
com o Condominio Geral e em condicbes legais de votar, sendo
respondido com a solicitacdo para que se aguarde até o inicio da votagdo
para obtengao do quorum. O Presidente faz a leitura do Edital de
Convocagdo, passando em seguida a discussdo do item 1. A conddmino
Therezinha Freire Cardoso solicita retificagdo do relatério dela na ata
anterior informando que na conta obra n® 8715823 - Banco Real - 0 saldo
real é de 27.801,00 sem contar com o limite do cheque especial. A
condémino Renata, representando os pontos dos lotes 7 a 14 da quadra
14, solicita retificagdo no item aprovagao das contas da administragao
anterior afirmando que & aprovagdo foi por maioria e ndo por
unanimidade. A Assembléia aprovou a ata anterior com as ressalvas retro
apontadas por unanimidade. Em seguida, passou-se ao item 2 da pauta,
sendo dada a palavra ao sindico operacional que fez a apresentagdo do
secretario - executivo Amoin Ghidalevich, detalhando seu extenso
curriculum vitae, tanto na carreira militar como na vida civil, asseverando
a todos que Amoin conta com o total apoio e confianca dos trés sindicos e
que foi contratado como empregado celetista com o salario liquido de R$
3.500,00. Em seguida o secretario - executivo agradeceu as palavras de
apresentacdo do sindico operacional e colocou-se a disposicdao dos
condominos para o que se lhe oferecessem, dentro das suas atribuigOes e,
se fora delas, prometendo submeté-las aos sindicos da area pertinente.
Finalmente, informou que seu hordrio normal de expediente é de 8:00 h
as 17:00 h de segunda a sexta- feira e de 8:00 h as 12:00 h aos sabados,
sendo o seu telefone de contato o de n% (24) 3363-2050. Fora do horario
normal de expediente o condéomino devera contatar a Portaria no telefone
n® (24) 3363-1819 que, encaminhard o problema ao secretdrio -
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os trés sindicos ndo receberdo remuneragao pro-labore, bem como nao
terdo isencdo do pagamento de suas respectivas cotas condominiais, por
decisdo pessoal dos mesmos. Discutiu-se a situacdo dos sindicos que
forem obrigados a fazer despesas no desempenho de seus cargos e,
embora a proposta dos mesmos fosse de arcarem com tais despesas, isto
ndo foi aceito pela Assembléia sob o argumento de que tal procedimento
representaria fator limitante ao bom desempenho das suas respectivas
fungdes. A Assembléia fez registrar um voto de louvor aos sindicos pela
atitude de desprendimento demonstrada mas deliberou no sentido de que
os trés sindicos deverdo ser ressarcidos pelo Condominio Geral do
Bracuhy das despesas que se fizerem necessdrias ao bom desempenho de
suas funcbes, mediante comprovacgado habil. O Presidente passou a tratar
do item 4 do Edital de Convocacgdo, dando a palavra ao sindico operacional
que fez a leitura do seu relatorio, apds a qual o sindico financeiro fez a
leitura do relatério sobre a sua area. Por Ultimo, o sindico juridico
discorreu sobre assuntos da sua drea com énfase na elevadissima
inadimpléncia girando em torno de 35% e acgOes judiciais e extrajudiciais
para ataca-la. Todos entregaram seus escritos que passam a fazer parte
integrante desta ata. Apd6s debates varios sobre os assuntos abordados
pelos sindicos, o Presidente passou a tratar do item 5, Proposta
Orcamentdria para o periodo de ABR/06 a MAR/08. Informou aos
presentes o quorum apurado de 240 (duzentos e quarenta) pontos que
representam o mesmo numero de votos validos. Passou a palavra ao
sindico financeiro para que apresentasse a proposta. Este, iniciou
salientando que a proposta previamente distribuida a todos os
condominos foi feita de forma bastante ampla e abrangente em relagdo
aos problemas do Bracuhy e contem a probabilidade de execu¢do de obras
que elevarao o Bracuhy a um novo nivel. Indagou dos presentes se
pretendiam que falasse sobre o detalhamento das despesas correntes
sendo considerado desnecessario. Varios conddminos levantaram dvidas
sobre a cobranga individual da agua e seus reflexos no preco do ponto,
sendo esclarecidos que o sistema pretende levar a uma redugdo no precgo
do ponto em torno de 40%. Novos questionamentos foram levantados
quanto aos reflexos do novo sistema de cobranga na inadimpléncia,
levando o sindico financeiro a ler a conclusdo da comissdo gue estudou o
novo sistema cujo foco principal foi a cobranga individualizada da agua e
que, apos implantada, dara ensejo a um re-estude do atual sistema de
rateio por pontos na cobranga do Condominio Geral, sendo esclarecido
pelo sindico financeiro que tal sistema ndo é cléusula pétrea e, uma vez
iniciada a cobranca, caso notada alguma discrepancia esta deverd ser
ajustada. Apds novos debates, o sindico financeire informa que a
necessidade real e atual do Condominio Geral para cobertura das suas
despesas mensais € de R$ 109,56/ponto e que, com tal receita, os
condéminos terdo um condominio reaimente digno de ndés todos. O
Presidente indaga qual o periodo a que se refere tal previsio, sendo
esclarecido que este valor se refere ao momento presente, mantidas as
atuais condigdes. Se houver, por exemplo, um aumentc de 40% no preco
da energia elétrica, ndo havera como cumprir tal orcamento e havera
déficit. O conddmino Joseli do Cond. Porto, apt® 11 Bl 04 faz a proposta%
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para que as receitas de agbes judiciais sejam destacadas nos balancetes,
o que contou com a concordancia do sindico financeiro.
A condomino Renata Menezes de Oliveira apresenta proposta para que
seja mantida a cota condominial atual e que, dentro de 60 ou 90 dias,
seja feita outra Assembléia para discutir o aumento proposto nesta.
Colocada em votacdo a Assembléia rejeitou a postergacdo por 186 votos
contra 54. Em sequida, o Presidente colocou em votagdo a proposta
orcamentaria apresentada pelo sindico financeiro, qual seja a de R$
109,56 (cento e nove reais e cinglienta e seis centavos) por ponto, que foi
aprovada por 158 votos contra 82 votos, a vigorar a partir da cota
condominial de outubrc de 2006. Em seguida discutiu-se a parte II da
proposta orcamentdria concernente a obras de recuperagdo e melhorias
da estacdo de tratamento de esgoto. A Assembléia decidiu gue esta aberto
¢ prazo de 30 dias para que gqualguer conddmino possa discutir,
apresentar opcbes e indicar firmas aos sindicos para a restauragdo da
estacdo de esgoto. O Presidente colocou em votagdc a proposta de
recuperacao da ETE com a instituicdo da cota-extra de R$ 116,29/ponto a
ser paga em 5 parcelas mensais iguais de R$ 23,25/ponto, com inicio a
partir de 05/11/2006, incluida no boleto de cobranga da cota condominial
ordindria. Esta proposta foi aprovada por 183 votes favoraveis contra 53.
O Presidente passou para o item 6 do Edital de Convocacdao que por
consenso geral ficou para ser discutido na proxima Assembléia como
primeiro item da pauta. Seguiu-se para o item assuntos gerais com inicio
pela discuss3o sobre o barulho provocado pela boate COCONUT ficando
orientado que, em havendo o barulho fora do hordrio permitido, o
conddmino podera telefonar para a portaria e esta para a policia.
Também, foi sugerido um abaixo-assinado entre os condéminos para que
o condominio geral possa tratar o assunto na forma disciplinar e aplicar
multa regulamentar. A condomino Renata M. de Oliveira solicita que as
cotas do INSS sejam discriminadas no boleto e que na proxima
Assembléia se delibere sobre o estudo de uma nova forma de rateio
condominial, com vistas aos apartamentos, pois acha que se caminha para
a insolvéncia. O conddémino Orlando reclama da invasdo do canal e dos
cais particulares por embarcacfes que nao pertencem aos condominos,
sendo esclarecido pelo sindico operacional sobre praticas para que
deverao ser adotadas para coibir tais irregularidades. O condbmino
Gabriel solicita acesso ao canal através de rampa para os condominos que
morem em apartamentos. Anexos a presente ata est3o os relatérios dos
sindicos, operacional, financeiro e juridico para fazer parte integrante da
mesma. Nada mais havendo a tratar,”6 Presidente deu por encerrada a
Assembléia, da qual lavrei a presente ata, assinada por mim, Tarcio Herve
de Albuquerque Nunes, na qualidade de secretério e pelo Presidente Erico
Jereissati Moreira, que devera ser levada a registro em Cartodric de Titulos
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Angra dos Reis RJ, 19 de agosto de 2006

Prezados CondOminos.

Na qualidade de Sindico Juridico-Administrativo do Condominio
Geral do Bracuhy, eleito para o bi€nio 2006/2008, aproveitando a oportunidade deste
nosso primeiro encontro, elaboramos um breve relatorio da situagdo de inadimpléncia
encontrada por ocasido da nossa posse.

De inicio, logo nos primeiros meses de levantamento do volume
de arrecadagdo, deparamo-nos com um assustador indice de inadimpléncia girando em
torno de 35 a 40%. Certamente inaceitdvel, para que possamos ter uma Administragiio
trangiiila e segura quanto aos objetivos que se propde o nosso Condominio.

Por outro lado, detectamos também, alguns lotes onde ja haviam
residéncias construidas e os mesmos vinham sendo cobrados com se fossem apenas
terrenos sem edificagdo. Algumas residéncias cujas dependéncias foram ampliadas, sem a
respectiva atualizagdo da nova area construida.

Algumas operagdes visando corrigir as falhas entdio existentes na
cobranga de Condominio, foram desde logo providenciadas no sentido de atualizar os
pontos desses imédveis, tendo em vista o prejuizo gerado na arrecadagio, em detrimento
dos condéminos que pagam de acordo com a sua area de ocupagdo, dentro dos critérios
estabelecidos.

Também, com relag@io aqueles que nenhum valor vem pagando
ao Condominio, que diga-se, ndo sdo poucos, de imediato, logo apds assumirmos,
distribuimos 09 (nove) agdes de cobranga de valor expressivo, tendo outras 07 (sete) ja em
situagdo final para serem distribuidas em Juizo.

Face a necessidade de atualizagdo cadastral de alguns
conddminos, seja porque abandonaram o imével, seja porque efetuaram venda através do
chamado contrato de “gaveta”, outro motivo qualquer, alguns levantamentos tornam-se
demorados, dificultando um pouco para que as agdes se processem mais rapidas. De todo
modo, isso jamais sera motivo de esmorecimento de nossa parte.

Por fim, queremos ressaltar, como ¢ sabido por todos, que os
processos na Justiga ndo sdo tdo rapidos como gostariamos que o fossem. Exceto no caso
daqueles que procuram a negociagdo logo no inicio da Agdo, em média, um processo
judicial, quando rapido, comeca a produzir seus efeitos 1a pelo quarto ano do seu curso na
Justica. Por esse motivo, finalizando, pedimos aos Senhores Conddminos a sua
compreensdo, com a certeza de que nés, Administradores, somos conddminos, também, e
portanto estamos todos do mesmo lado. Obrigado, PR -

Francisco Mafdondes Machado



RELATORIO DO SINDICO FINANCEIRO APRESENTADO NA AGE
- DE 19 DE AGOSTO DE 2006.

AGRADECIMENTOS

Inicialmente quero agradecer a confianga em nés depositada na eleigdo da
Assembléia proxima passada.

Saliento que estamos aqui como simples gestores do capital dos conddminos, e
oferecemos nossos conhecimentos para que levemos nosso Bracuhy a uma
situagdo de gabarito superior, para o nosso melhor desfrute.

e Todavia encarecemos que toda nossa experiéncia e vontade de trabalhar so
~ poderdo ser usadas se nos forem fornecidos os meios para isso.

OBJETIVO

O nosso objetivo basico é levar o Bracuhy ao melhor padrdo de organizagdo
possivel em todos os niveis e, consideramos a fungdo primeira do setor financeiro,
angariar fundos para as operagfes.

Para isto, desenvolvemos um planejamento com metas simples e pragmaticas,
— acbes imediatas que ja podem ser notadas no conjunto e, proje¢des futuras
precisas, delineadas no orgamento apresentado. Tais como:

Superior padrao de seguranga

Recuperacéo total da iluminagéo das avenidas e pragas

Recuperacgao da adutora do Bracuhy

Recuperagdo e novo layout dos escritérios (com o simples remanejamento
do material existente e, portanto, quase sem custos para possibilitar um
bom trabalho e atendimento acs condéminos, entre outros)

ASANENEN

PROBLEMAS
Todavia, néofomos recebidos com flores:

v’ Ha uma divida junto ao INSS de R$ 140.000,00 que encontra-se em
processo de parcelamento para pagamento.

v Temos um déficit mensal constante de caixa de aproximadamente R$
9.000,00
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v" Recebemos a adutora quebrada e tivemos que construir, em emergéncia,
uma nova treliga-suporte, ao preco de R$ 41.700,00 (que infelizmente os
conddminos tiveram que pagar).

v" Rompeu-se em mar¢o,a tubulagdo de esgoto sob o Canal do Zodiaco,
recuperada ao custo de R$ 2.400,00 e, prevendo-se um custo de R$
10.000,00 para reparo definitivo. v

v' Recuperacgdo/esgotamento da elevatéria #1 (entupida por falta de
manutengdo). Custo de R$ 1.500,00

v' Trabalhos urgentes de recuperagdo/melhorias no setor de captagdo de
agua no Rio Bracuhy

v" Recuperagéo da iluminagao da Praga do Mexilhdo e da Boulevard Marazul,
ao custo estimado de R$ 6.500,00

v A ETE estd inoperante. Custo para religar de aproximadamente R$
110.000,00

Fruto de um trabalho que pretendemos seja permanente, podemos apontar nestes
poucos meses de gestdo, o desenvolvimento de alguns itens de grande

importancia para o Condominio.

Fundamental para o inicio dos trabalhos de recuperagdo do Complexo Porto
Bracuhy foi o entendimento da enorme necessidade de obtengdo de numerario
para as conquistas almejadas e, de como obter numerario sem o sacrificio dos
condbminos, sendo o setor financeiro o responsavel.

Como estratégia colocamos énfase na cobranga de atrasados, o que, pode
desonerar a cota condominial ja& que, o produto destas cobranc¢as torna-se a base
para nossas realizagdes, aumentando o espectro do que pode ser realizado.

Conseguimos, entdo, de imediato, montar um esquema de operagdo para
trabalhar os processos de inadimplentes j& em andamento e os novos, com
excelentes resultados.

RESULTADOS

Em cinco tumultuados meses de inicio de gestdo foram encaminhados a justiga
dezesseis novos processos, varios ja com datas para audiéncias de conciliagdo
marcadas e outros cujos conddminos ja procuraram o Condominio para acertar a
situagéo.

A questado das custas iniciais foi magistralmente contornada por nosso advogado
ao obter o seu pagamento ao final dos processos.

CONQUISTAS A RELATAR:

v Nova mentalidade e padréo de seguranga
v Recuperacgdo asféltica das ruas
v Portaria com operagao moderna e seguranga



lluminagao geral do conjunto

Economia de R$ 1.700,00 mensais com energia na ETE.
Operagao funcional dos escritérios

Nova adutora totalmente segura

Dezesseis processos novos na justica e outros em montagem.

NENENENEN

E nosso propésito levar todas as cobrangas as conseqiiéncias finais nos menores
prazos possiveis.

N&do € possivel balizar os tempos da justica, porém, é nosso dever para com 0s
conddminos fazer com que 0s processos entrem urgente em cobranca.

Todos os processos que puderem ser montados e encaminhados devem entrar
urgentemente em cobranga.

E nosso proposito agilizar a cobranga de agua as residéncias pelo moderno

processo de medigdo por hidrdmetros no menor prazo possivel de acordo com o
desejo das Assembléias.

Atenciosamente,

Neyitori Daméazio Azevedo
indico Financeiro



